REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for for bostadsriittsforeningen Alvsjibadet nr 4 med
organisationsnr 716421-3519.

Vi har granskat &rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning fér
rikenskapséret 2003. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandling-
arna och férvaltningen. Vért ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen och
frvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen f5r belopp och annan information i rikenskapshandlingamna. I en revision
ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt bedma den samlade informationen i drsredovisningen. V1 har granskat vi-
sentliga beslut, atgirder och forhallanden i bostadsréttsfreningen for att kunna
beddma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig gentemot
bostadsriittsféreningen eller pd annat sitt har handlat i strid med lagen om bostads-
rittsfreningar samt ekonomiska féreningar, bokforingslagen eller bostadsfore-
ningsstadgarna. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden
nedan,

Arsredovisningen har uppriittats enligt lagen om bostadsrittsféreningar samt
ekonomiska foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansriikningen faststiills och

att forlusten disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen.
Styrelseledaméterna har inte vidtagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som enligt véir bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Alvsjs 5 maj 2004
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far hédrmed avge féljande redovisning fér férvaltningen av bostadsrattsféreningen
for rékenskapsaret 2003-01-01--2003-12-31.

Historik och fakta
1992-05-18 godkéndes féreningens ekonomiska plan. Féreningen &r inskriven innehavare av
tomntrétten till fastigheten Liggmilan 4.

Medlemmar och dverlatelser
Féreningen har 14 medlemmar, som alla finns fortecknade.
Tva verlatelser har skett, dvs l&genheten pa Lillhagsvagen 9 och 15.

Férvaltning och férsakringar

Teknisk och ekonomisk férvaltning skéts i egen regi med undantag av den tekniska kvartals-
dversynen av varmecentralen, som skéts av T o T Farvaltning AB.

Féreningens byggnader &r fullvardefdrsékrade hos Lansforsakringar.

Samfilligheten
Féreningen &r medlem i gemensamhetsanléggningen Bostadsrattsféreningen Alvsjébadet nr 1-4
fér bl a parkeringsutrymmen och gemensamhetslokalen. Féreningens andel i anlaggningen &r 9,7 %.

Féreningens representanter i samféllighetens styrelse var Annika Wellmar, 1 &r som ordinarie ledamot
samt Gunilla Bjérkman, 1 &r som suppleant.

Samféllighetens resultat for rdkenskapsaret 2001-07-01--2002-06-30 har balanserats i samfallig-
hetens balansrékning.

Féreningsstamma, styrelse och revisor
Ordinarie féreningsstdamma &gde rum 2003-05-13. Vid konstituerande styrelseméte dérefter valdes
féljande styrelse:

Ordférande Kjell Kernén

Kassor Hékan Norgren
Ordinarie Kristina Nilsson Zufferey
Ordinarie Monica Eriksson
Ordinarie UIf Cederlid

Suppleant Maria Sandgren
Suppleant Maria Andersson
Suppleant Peder Carlsson
Suppleant Margareta Persson

Ordinarie féreningsstdmma valde féljande persen till revisor:

Revisor Jiiri Nerep

Styrelsen har under verksmahetsaret hallit 7 styrelseméten samt ett konstituerande méte direkt
efter ordinarie féreningsstamma.

Ldner, ersdttningar och arvoden
Ingar 16ner, erséttningar eller arveden har utbetalats av féreningen.

Féreningsfragor och ekonomi

Arsavgiften har varit ofsrandrad under 2003 (ar 2002 hajdes den fran 1/7 till 7425 kr/mén fér
lagenheterna 7, 9, 21 och 33 samt till 7551 kr/méan for évriga lagenheter).
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Féreningen har lagt om sina bundna fastighetslan under ret till en rénta av i snitt 4,9 % och tre lan
som |ldper med bindningstiderna 3, 5 resp 7 ar.Féreningen minskar dérmed sina réntekostnader ca

90000 kr/ar samtidigt som freningen numera inte far nagra réntebidrag (sista aret 2001ca 82000 kr).

Fdorslag till resultatdispostion
Styrelsen fareslar att arets resultat balanseras i ny rakning enligt féljande:

Balanserat resultat 2002, kr 1 595 886
Arets resultat 2003, kr -236 590
Nytt balanserat resultat 2003, kr (styrelsens férsiag) 1350 296

Féreningens resultat och ekonomisk stalining framgér av nedan resultat- och balansrikning:
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RESULTATRAKNING, KRONOR Not 2003 2002
Nettoomséttning (arsavgifter, mm) 1 1262 527 1215230
Féreningens kostnader:
El -7 769 -5 747
Fjérrvarme -123 624 -104 642
Vatten och aviopp -32617 -32 684
Kabel-TV -7 480 -7 356
Renhallning och stédning -21 011 -27 583
Reparation och underhall -44 449 -13 954
Férsakring -26 454 -13 439
Tomtrattsavgald -63 965 -63 896
Ovriga kostnader -13 208 -10 300
Avskrivningar 2 -222 841 -114 369
Summa kostnader -563 417 -393 970
Verksamhetsresultat 699 110 821 260
Resultat fran finansiella investeringar:
Utdelning obligationer och fonder 31037 34 100
Ranteintakter 29714 31805
Réntekostnader -870 119 -920 228
Réantekostnader ej avdragsgilla -869 0
Ovriga finansiella kostnader 7012 0
Summa -817 249 -854 323
Resultat efter finansiella poster =118 140 -33 063
Avséttning underhallsfond -67 000 -67000
Fastighetsskatt 3 -51 450 -65885
Arets resultat -236 590 -165 948
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BALANSRAKNING, KRONOR

Not 2003-12-31 2002-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar

Byaggnader 2 22 284 139 22284139
Vardeminskning byggnader 2 -1 297 369 -1 074 528
Summa 20986 770 21209 611
Finansiella tillgangar 4
Obligationer 736 887 842 399
Andelar i rantefond 815 589 787 552
Insatser i SCB 2 000 2 000
Summa 1554 476 1631 951
Summa anléggningstillgangar 22 541 246 22 841 562
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och uppl intékter 6 26 737 59 059
Skattekonto 10072
Summa 26 737 69 131
Kassa och bank
Postgiro 370126 284 634
Bank 296 597 242 565
Handkassa 1143 1143
Summa 667 866 528 342
Summa omsittningstillgangar 694 603 597 473

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

23235848 23430035

4345090 4345 090

1595 886 1761834
-236 580 -165 948

Summa
Summa eget kapital
Underhallsfond

Langfristiga skulder

Lan hos Spintab/Féreningssparbanken

Kortfristiga skulder
Fastighetsskatt
Skattekonto
Leverantdrsskulder

Forutbetalda intékter och upplupna kostn

Ovriga kortfristiga skulder

1359 297 1 595 886

5704 387 5940 976

408 000 341 000

5 16875113 16 911 951

51 450 65 885

6754
8 35185 40 563
7 153 451 138 257
1510 403
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Summa
Summa skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stéllda panter for fastighetslan
Borgens- och ansvarsférbindelser

248 350

17 531 463

23 235 849

18 000 000
Inga

245108
17 498 059

23430 035

18 000 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Redovisning
Fran och med 1998 tilldmpas nya redovisningsformer for féreningen enligt den EU-anpassade arsredo-
visningslagen.

Fordringar och periodisering
Vérdet av alla kortfristiga fordringar har uptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta. Periodi-
seringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgangar, underhéllsfond och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat angivits. Avséttning
till underhalisfond sker med minst 0,3% av byggnaders totala anskaffningsvarde.

Avskrivningar

Byggnaders anskaffningsvérde avskrivs med 0,5% ar 1-10
1,0 % ér 11-20
1.5 % ar 21-40

NOTER
Not 1. Nettoomsiéttning
Nettoomséttningen motsvarar intékter av arsavgifter och Gvriga intékter med avdrag fér ev

avgiftsbortfall. Inga avgiftsbortfall av avgifter har uppkommit.

Not 2. Avskrivningar av materiella tillgangar

Byggnaders anskaffningsvarde 1993 22 284139
Arets avskrivning 1 % -222 841
Ackumulerade avskrivningar 1993-2002 -1 074 528
Bokfort varde 20 986 770
Mark och tomtréatts bokférda vérde 0
Not 3. Taxeringsvidrde och fastighetsskatt
2003 2002

Taxeringsvéarde byggnader 10 290 000 13 177 000
Fastighetsskatt 51 450 65 885
Not 4. Finansiella tillgangar
Obligationer:
Institut Kupong- Anskaffn Nominellt Ansk/Bokf Férfallodr

ranta ar vérde vérde

Sintab O-kupong 1999 380000 298 887 2004
Stadshyp  6,25% 2000 421268 438 000 2006

Svenska statens premieobligationer 1996:1 férfallna i ar.

Fondandelar: Ansk/Bokf Kurs Varde
Institut Fond vérde per andel 2003-12-31
Robur Pennningmarknadsfonden 815 589 100,23 817 465
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Not 5. Langfristiga l1an

/

Langivare Villkorsperiod Rantesats Lan Amortering
Féreningssparbank 98-06-11--tills vidare  4,20% 2175 161 Nej
Féreningssparbank 03-09-10--06-09-22 4,54% 4 899 181 Ja, enligt villkor
Féreningssparbank  03-09-10--08-09-22 5,05% 4 901 590 Ja, enligt villkor
Féreningssparbank 03-09-10--10-09-22 5,34% 4 899 181 Ja, enligt villkor
16 875113
Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
T o T Forvaltning Teknisk éversyn 884
ComHem Kabel-TV 1899
Sthims Gatukontor  Tomtrattsavgald 15974
Anticimex Ohyrafdrsékring 5349
Lansforsakringar Fastighetsforsakring 2631
26 737
Not 7. Férutbetalda intidkter och upplupna kostnader
Arsavgifter bostadsratter 67 708
Upplupna utgiftsrantor 56 509
Ovr upplupna kostnader 29 234
153 451
Not 8. Leverantdrsskulder
Fortum 14 292
T o T Férvaltning 884
ComHem 1899
Sthims Gatukontor 15974
Bromma Las 2136
35185

Stockholm i maj 2004

Kjell Kernén

Hakan Norgren

Kristina Nilsson Zufferey

Monica Eriksson

UIf Cederlid

Min revisionberattelse har avgivits 2004-05-05 betréffande denna arsredovisning for

rakenskapsaret 2003-01-01--2003-12-31.

N

Jiri Nerep
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