Stockholm 2005-04-19 Motion #2 till Ordinarie &rsstamma for BRF Alvsjébadet 4

”Forslag till stadgeandring av §28”

Bakgrund:

§28 behandlar bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter vad géller lagenhetsunderhall.
Skrivningen &r svartydbar vad galler ansvarsfordelningen vid byte av fasta installationer. Den ar dessutom
mer langtgéende &n den géngse normen for bostadsforeningars ansvar. Exempelvis leder den till att
foreningen ansvarar for val av samt underhall av vattenblandare och duschslangar. Denna typ av underhall
ingar vanligtvis inte i bostadsrattsforeningars ataganden.

Foreningens underhallsansvar upphdr i samma stund som bostadsrattsinnehavaren gor nagon modifikation
av installationen. Detta kan upplevas som bade orattvist och ologiskt i och med att en medlem som
forbattrar sin lagenhet bestraffas for detta genom att han/hon forlorar féreningens stéd medan den medlem
som struntar i underhéllet far behélla féreningens stod.

Ursprunget till nedanstaende text harror frn Féreningssparbankens forslag till standardstadgar for
bostadsrattsféreningar. Texten ansluter till gallande praxis och lagstiftning. Den nya skrivningen innebdr en
klarare fordelning av ansvaret mellan forening och medlem. Skrivningen &r négot anpassad till véra
forhallanden.

Forslag:
Jag foreslar att vi byter ut §28 i sin helhet mot denna text:

’Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen kostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till 1agenheten raknas bl.a.:
e L&genhetens golv, védggar och tak samt underliggande fuktisolerande skick,
e L&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
e Glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar samt
e Lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och
vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
| fraga om ledningar for elektricitet svarar bostadsrattsinnehavaren fr.o.m. lagenhetens undercentral

(proppskap).
Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér mélning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren endast om
skadan uppkommit:
1) genom eget vallande eller
2) genom vardsloshet eller forsummelse av;
a) nagon som hor till hanns eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i sin lagenhet eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattsinnehavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Ovanstéende angaende brand- eller vattenskada galler &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i

lagenheten.”
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