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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r hdrmed avge féljande redovisning for férvaltningen av bostadsrattsféreningen
for rakenskapsaret 2007-01-01--2007-12-31.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lolaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far dven om-
fatta mark som ligger i aAnsIutning til féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenheten eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som mediem har pa grund av uppléteisen.

Historik och fakta
1992-05-18 godkéndes féreningens ekonomiska plan. Féreningen &r inskriven innehavare av tomtratten
till fastigheten Liggmilan 4.

Medlemmar och 6verlatelser

Foreningen uppléter 14 lagenheter och en lokal sem ingér i samfalligheten Liggmilan.
Féreningen har 14 medlemmar, som alla finns fértecknade.

En 6verlatelse har skett under ridkenskapsaret.

Forvaltning och férsdkringar

Teknisk och ekonomisk forvaltning skéts i egen regi med undantag av den tekniska kvartals-

Gversynen av varmecentralen, som skéts av TAC Svenska AB fran 2004-05-01.

Féreningens byggnader &r fullvardefrsakrade hos Lansférsakringar Stockholm och mot ohyra i Anticimex.

Samfalligheten Liggmilan

Foreningen ar medlem i samfélligheten Liggmilan for bostadsréattsféreningarna Alvsjbadet nr 1-4

for bl a parkeringsutrymmen och gemensamhetslokalen. Féreningens andel i anlaggningen &r 9,7 %.
Féreningens representanter i samféllighetens styrelse var Annika Wellmar, 1 &r som ordinarie. ledamot
samt Gunilla Bjérkman, 1 ar som suppleant. :

Samfallighetens resuitat fér rékenskapsaret 2006-07-01--2007-06-30 har balanserats i samfallighetens
balansrakning.

Féreningsstamma, styrelse och revisor
Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2007-05-21. Vid konstituerande styrelsemoéte direkt efter
foreningssstdmman valdes féljande styrelse:

Ordinarie/Ordférande Kjell Kernen
Ordinarie/Ekonomiansvarig Hakan Norgren
Ordinarie/Sekreterare Jonas Jonasson
Ordinarie/Ledamot Catharina Jaraquemada
Suppleant Monica Eriksson
Suppleant Carina Sandgren
Suppleant Peter Berglund
Suppleant Lotta Fernros

Ordinarie féreningsstamma valde féljande person till revisor:
Revisor Juri Nerep

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 styrelseméten (inkl extramoéten) samt ett konstituerande méte
samma dag direkt efter ordinarie féreningsstamma.

Loner, ersattningar och arvoden
Ingar I6ner, ersattningar eller arvoden har utbetalats av féreningen.
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Foreningsfragor och ekonomi
Arsavgiften har varit oféréandrad under 2007 (oférandrad ocks& under 2003-06).

Forslag till resultatdispostion
Styrelsen foreslar att arets resultat balanseras i ny rékning enligt féljande:

Balanserat resultat, kr

Avséttning underhallsfond |, kr

Arets dverskott (vinst), kr

Nytt balanserat resultat, kr (styrelsens férslag)

Féreningens resultat och ekonomisk stélining framgar av nedan resultat- och balansrakning:

7014083
-67 000

46 107
680 510
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RESULTATRAKNING, KRONOR Not 2007 2006
Nettoomsattning (arsavgifter, mm) 1 1262 545 1262 645
Foreningens kostnader:
El -6 364 -8 758
Fjéarrvarme -163 959 -138 268
Vatten och avlopp -27 465 -16 476
Kabel-TV -14 140 -13 465
Renhalining och stadning -27 375 -32 721
Reparation och underhall -6 884 -20 561
Forsakring inkl ohyra (-6432) -50 118 -48 0562
Tomtrattsavgald -63 896 -63 896
Ovriga kostnader -17 508 -17 215
( 3 Avskrivningar 2 0 -222 841
- Summa kostnader . -377°709 -581 253
Verksamhetsresultat 884 836 681 392
O Resultat fran finansiella investeringar: :
Utdelning obligationer och fonder 4 16 324 15432 -
" Ranteintakter inkl ej avdragsgilla 13 866 29 269
Rantekostnader inkl ej-avdragsgilla 5 -796 358 -772 068
Ovriga finansiella intakter 0 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -26 121
Summa -766 168 -753 488
Resultat efter finansiella poster 118 668 -72 096
Lyft underhalisfond 0 20 561
Avsiéttning underhallsfond 0 -67 000
Fastighetsskatt 3 -72 561 -72 561
Arets resultat 46 107 -191 096
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BALANSRAKNING, KRONOR Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 2 22 284 139 22 284 139
Ackum vardeminskning byggnader 2 -1 965 892 -1 965892
Summa 20 318 247 20 318 247
Finansiella tillgangar
Andelar i réntefond (Penningsmarknadsfond) 4 0 863 082
Insatser i SCB ' 2000 2 000
Summa 2 000 865 082
Summa anlidggningstillgangar 20 320 247 21 183 329
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 551 0
Forutbetalda kostnader och uppl intékter 6 50744 - . ° - - 31183
Summa 58 295 31183
Kassa och bank
Plusgiro (f d Postgiro) 784 004 830 922
Bankonto for avgifter 53 314 51 447
Bankonto f6r stdende medel Féretagskonto 563 539 556 122
Handkassa 4992 292
Summa 1405 848 1438 783
Summa omséttningstillgangar 1.464 143 1 469 966
SUMMA TILLGANGAR 21784 390 22 653 295
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4 345 090 4 345 090
Underhalisfond 655 439 588 439
Summa 5000 529 4 933 529
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 634 403 892 499
Arets resultat 46 107 -191 096
Summa 680 510 701 403
Summa eget kapital 5681 039 5634 932
Langfristiga skulder
Lan hos Spintab/Féreningssparbanken 5 15771 107 16 712 497
Kortfristiga skulder
Fastighetsskatt 72 561 72 561
Skattekonto 52 288 22 379
Leverantorsskulder 8 59 964 36010
Forutbetalda intékter och upplupna kostnader 7 147 131 167 065
Ovriga kortfristiga skulder 300 7 851
Summa 332 244 305 866
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Summa skulder 16 103 351 17 606 802
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 21 784 390 23241734

POSTER INOM LINJEN
Stillda panter for fastighetslan 18 000 000 18 000 000
Borgens- och ansvarsférbindelser Inga . Inga

O
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Redovisning ,
Frén och med 1998 tillampas nya redovisningsformer fér féreningen enligt den EU-anpassade &rsredo-
visningslagen.

Fordringar och periodisering
Vérdet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Periodiseringen -
av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgangar, underhallsfond och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat angivits. Avséttning
till underhailsfond sker med minst 0,3% av byggnaders totala anskaffningsvirde via balansrékningen

.genom att féra medel frén fritt till bundet eget kapital, se vidare nedan punkt Avskrivningar.

Avskrivningar

Byggnaders anskaffningsvarde avskrivs fr&n 2007 med ny avskrivningsplan eftersom underhallsplan finns
och fullféljs. Underhallsplanens syfte ar att uppratthalla och hoja vardet pa fastigheten och darmed
astadkomma i praktiken en "obegransad" ekonomisk livslangd. Under verksamhetsaret 2016 kommer
féreningen att ompréva avskrivningsplanen. )
Overavskrivningarna under ren 1993-2006 samt avsatta medel for underhalisfond under dren 1993-2006 -
kvittas mot att 0% avskrivningar gérs for aren 2007-2015. Enligt BFN (Bokfbringsnéimndens) allméanna rad
2003:4 framgar att avséttning av medel for underhalisfond kan fdras fran fritt till bundet eget kapital utan
paverkan av resultatrakningen. o

Ny avskrivningsplan 2007 Tidigare avskrivningsplan (1993-2006)
0,5% &r 1993-2006 (14 &r) 0,5% &r 1993-2002 (10 &r)

0% ar 2007-2015 (9 &r) 1,0 % &r 2003-2012 (10 ar)

0,5% ar 2016 och tills vidare 1,5 % &r 2013-2032 (20 ar)

NOTER

Not 1. Nettoomsittning
Nettoomsattningeh motsvarar intékter av arsavgifter och évriga intakter med avdrag for ev avgiftsbortfall.
Inga avgiftsbortfall av avgifter har uppkommit.

Not 2. Avskrivningar av materiella tillgangar

Byggnaders anskaffningsvarde 1993 22 284 139
Arets avskrivning 1 % 0
Ackumulerade avskrivningar 1993-2006 -1 965 893
Bokfort varde 20 318 246
Mark och tomtratts bokférda virde 0

Not 3. Taxeringsvirde och fastighetsskatt

‘ 2007 2006
Taxeringsvarde byggnader och mark 14 406 000 14 406 000
Fastighetsskatt 72 561 72 561

Not 4. Finansiella tillgangar
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Fondandelar: Ansk/Bokf Marknadsvade  Kurs Antal andelar
Institut Fond véarde per andel

Robur Pennningmarknadsfonden 0 879 406 100,74 8729,4661
Sélt alla andelar 2007-10-05 med bokféringsmassig vinst 16 324

Not 5. Langfristiga lan

Langivare . Villkorsperiod Rantesats % Lan Amortering (Ianenr)
Swedbank 98-06-11--rorligt 5,228 1300 000 Nej, dock nedamorterat (0854341385)
Swedbank 06-09-22--r6rligt 5,050 4 699 582 Ja, enligt villkor (0854341377)
Swedbank 03-09-10--08-09-22 5,340 4 882 849 Ja, enligt villkor (2657704223)
Swedbank 03-09-10--10-09-22 5,228 4 888 676 Ja, enligt villkor (2657704207)
Viktad genomsnittlig ranta 5,210 15771 107
Viktad genomsnittlig rénta 2006 4,652

Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

T.A.C. Serviceavtal 2 323
Exploateringskontoret Tomtrattsavgald 15 974
Anticimex Ohyraférsakring 6139
Lansforsakringar Fastighetsforsakring 26 308

50 744

Not 7. Forutbetalda intékter och upplupna kostnhader

Arsavgifter bostadsritter 60.031
Upplupna utgiftsréntor 51 444
Ovr upplupna kostnader 35 656
Ovr skulder 300

147 431

Not 8. Leverantorsskulder

Lansforsakringar 22 549
Exploateringskontoret 16974
Fortum 18 511
Trafikkontoret 2 930
59 964

Stockholm i april 2008

Catharina Jaraquemada
Hakan Norgren

Jonas Jonasson

Kjell Kernen

Min revisionberéttelse har avgivits 2008-04-14 betraffande denna arsredovisning fér
rakenskapséaret 2007-01-01--2007-12-31.

Jiiri Nerep /\( /( A /\\ ‘\) () /(/(V/"}'fi}
/) i
C \
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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan forkiaringar till de vanligast fsrekommande uttrycken.
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i foreningen som &r avsedda fér [&ngvarigt bruk.
AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnader pé flera &r. Avskrivningar &r en beddmning och

genererar inga utbetainingar fran kassa/bank/giro.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r for freningen en reservering for
framtida reparationer av fastigheten. Avsattningar stys av féreningens stadgar och stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder pa
bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, se ovan AVSATTNINGAR -

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av arsredovisningen som berattar styrelsens redovisning
av verksamheten i textform. Ovriga delar av &rsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar. »

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISITGA SKULDER ar skulder som férfaller till betalning-om ett &r eller senare.
OMSATTNINGSTILLGANGAR ir andra tillgangar &n anlaggnigstillgangar, dvs fér kortvarigt bruk:

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga intakter och kostnader for rakenskapsaret. Om
intakterna varit storre &n.kostnaderna uppstar ett dverskott (vinst) och omvant ett underskott(forlust).

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sakerhet
(pant) for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER ar intakter som tillhor rakenskapsaret men som foreningen inte erhallit pengar
(likvid) vid bokslutsdagen. “

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor rakenskapséaret men som foreningen inte betalat
for att det saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran arsredovisningen kan behévas nar en
bostadsratt saljes. Spar din arsredovisning, det &r en viktig handling vid sadant tillfzlle.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for bostadsrittsforeningen Alvsjobadet nr 4 med
organisationsnr 716421-3519.

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning f6r
rikenskapsaret 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret for réikenskapshandling-
arna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
‘samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vi- -
sentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i bostadsréttsforeningen for att kunna
bedtma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig gentemot
bostadsrittsforeningen eller p& annat sitt har handlat i strid med lagen om bostads-
rittsféreningar samt ekonomiska féreningar, bokforingslagen eller bostadsfore-
ningsstadgarna. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden
nedan. -

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om bostadsrittsféreningar samt
ekonomiska foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansréikningen faststills och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som enligt var bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Alvsjo 14 april 2008

..............................................
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BUDGET

Ekonomisk planering foér Ar 2008.

Intdkter

Intédkter avgifter

Kostnader

E1

Varme

Vatten o avlopp

Kabel-TV

Forsdkringar

Tomtrdttsavgdld

Renhallning - stddning
Reperation o underhéll fastighet
Fastighetsskatt

fivriga kostnader

Radntekostnader

Resultat fore avskrivningar

I

1.262.

10
175
30
14
50
64
25
25
72
20
821
1.306
44

500

.000
.000
.000
.000
..000
.000
. 000
. 000
.500
. 000
.000
.500
.000




