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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge féljande redovisning for férvaltningen av bostadsréttsféreningen
for rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsléagenheter och lolaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven om-
fatta mark som ligger i anslutning tll féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslégenheten eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Historik och fakta
1992-05-18 godkéndes féreningens ekonomiska plan. Féreningen &r inskriven innehavare av tomtratten
till fastigheten Liggmilan 4.

Medlemmar och Gverlatelser

Foéreningen upplater 14 lagenheter och en lokal som ingér i samfélligheten Liggmilan.
Féreningen har 14 medlemmar, som alla finns fértecknade.

En 6verlatelse har skett under rakenskapsaret via exekutiv auktion genomférd av Kronofogden.

Forvaltning och forsakringar

Teknisk och ekonomisk forvaltning skéts i egen regi med undantag av den tekniska kvartalséversynen

av varmecentralen, som skots av TAC Svenska AB fran 2004-05-01.

Foéreningens byggnader &r fullvérdeférsakrade hos Lansforsakringar Stockholm och mot ohyra i Anticimex.

Samfilligheten Liggmilan

Féreningen &r medlem i samfélligheten Liggmilan fér bostadsréattsféreningarna Alvsjobadet nr 1-4

fér bl a parkeringsutrymmen och gemensamhetslokalen. Féreningens andel i anlaggningen ar 9,7 %.
Féreningens representanter i samféllighetens styrelse var Annika Wellmar, 1 &r som ordinarie ledamot
samt Gunilla Bjérkman, 1 &r som suppleant.

Samfallighetens resultat for rdkenskapsaret 2008-07-01--2009-06-30 har balanserats i samfallighetens
balansrakning.

Foéreningsstimma, styrelse och revisor
Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2009-05-12. Vid konstituerande styrelseméte direkt efter
féreningssstdmman valdes féljande styrelse:

Ordinarie/Ordférande Kjell Kernen
Ordinarie/Ekonomiansvarig Hakan Norgren
Ordinarie/Sekreterare Peter Berglund
Suppleant 1 Monica Eriksson
Suppleant 2 Lotta Fernros
Suppleant 3 Catharina Jaraquemada

Ordinarie féreningsstamma valde féljande person till revisor:
Revisor Juri Nerep

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 ordinarie styrelseméten, 3 extra styrelseméten samt ett
konstituerande méte samma dag direkt efter ordinarie féreningsstamma.

Foéreningsfragor och ekonomi
Arsavgiften har varit oférandrad under 2009 (oférandrad ocksa under 2003-08).
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Forslag till resultatdispostion
Styrelsen féreslar att arets resultat balanseras i ny rakning enligt féljande:

Balanserat resultat, kr 643 246
Arets 6verskott (vinst), kr 310913
Nytt balanserat resultat, kr (styrelsens forslag) 954 159

Styrelsen féreslar dven att avsattning ska ske till underhallsfonden i ny rakning med 0,3% av byggnads-
kostnaden, dvs 66852 kr.

Féreningens resultat och ekonomisk stélining framgar av nedan resultat- och balansrékning:

A 10N
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RESULTATRAKNING, KRONOR 2008
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning (arsavgifter, mm) 1262 544
Roérelsens kostnader
El -8 883
Fjarrvarme -141 427
Vatten och avlopp -33 857
Kabel-TV -14 848
Renhalining och stadning -26 968
Reparation och underhall -31 491
Forsakring inkl ohyra (-6139) -52 425
Tomtréattsavgald -63 896
Ovriga kostnader -22 513
Avskrivningar 0
-396 308
Rorelseresultat fére finansnetto 866 236
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning obligationer och fonder 0
Ranteintékter inkl ej avdragsgilla 15 868
Rantekostnader inkl ej avdragsgilla -835 368
-819 500
Resultat efter finansiella poster 46 736
Arets skatt
Fastighetsskatt -84 000
Arets resultat -37.264
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BALANSRAKNING, SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Ackum vardeminskning byggnader

Finansiella tillgangar

Insatser i SCB
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och uppl intékter

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond
Summa

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan hos Spintab/Féreningssparbanken

Kortfristiga skulder
Fastighetsskatt
Skattekonto
Leverantorsskulder

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Ovriga kortfristiga skulder

Summa
Summa skulder
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stillda panter f6r fastighetslan
Borgens- och ansvarsférbindelser

2008-12-31

22 284 139
-1 965 892
20 318 247

2000

0
53315
53315

1250 306

21623 868

4 345 090
588 439
4933 529

747 510
-37 264
710 246

5643775

15713 783

84 000
22 190
24 872
134 662
586

266 310

15980 093

21623 868

18 000 000
Inga

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmant
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFN:s allmanna rad.
Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar och periodisering
Vérdet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta. Periodiseringen
av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tiligangar, underhalisfond och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat angivits. Avséttning
till underhélisfond sker med minst 0,3% av byggnaders totala anskaffningsvérde via balansrakningen
genom att féra medel fran fritt till bundet eget kapital, se vidare punkt Avskrivningar.

Avskrivningar

Byggnaders anskaffningsvarde avskrivs fran 2007 med ny avskrivningsplan eftersom underhalisplan finns
och fullféljs. Underhalisplanens syfte ar att uppréatthalla och héja vardet p& fastigheten och ddrmed
astadkomma i praktiken en "obegransad" ekonomisk livslangd. Under verksamhetsaret 2016 kommer
féreningen att ompréva avskrivningsplanen.

Overavskrivningarna under &ren 1993-2006 samt avsatta medel for underhallsfond under &ren 1998-2006
kvittas mot att 0% avskrivningar gérs for &ren 2007-2015. Enligt BFN (Bokféringsndmndens) allmanna rad
2003:4 framgér att avsattning av medel fér underhallsfond kan féras fran fritt till bundet eget kapital utan
paverkan av resultatrékningen.

Ny avskrivningsplan 2007 Tidigare avskrivningsplan (1993-2006)
0,5% ar 1993-2006 (14 ar) 0,5% ar 1993-2002 (10 ar)

0% é&r 2007-2015 (9 ar) 1,0 % ar 2003-2012 (10 ar)

0,5% ar 2016 och tills vidare 1,5 % &r 2013-2032 (20 ar)

NOTER

Not 1. Nettoomsittning
Nettoomsattningen motsvarar intékter av rsavgifter och ovriga intékter med avdrag fér ev avgiftsbortfall.
Inga avgiftsbortfall av avgifter har uppkommit under verksamhetsaret.

Not 2. Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstallda eller betalt ut I6ner, ersattningar och sociala kostnader.

Not 3. Avskrivningar av materiella tiligangar

Byggnaders anskaffningsvérde 1993 22 284 139
Arets avskrivning 0 % 0
Ackumulerade avskrivningar 1993-2009 -1 965 893
Bokfort varde 20 318 246
Mark och tomtréatts bokférda varde 0

Not 4. Taxeringsvirde och fastighetsskatt

2009 2008
Taxeringsvarde byggnader och mark 14 406 000 14 406 000
Fastighetsskatt 89 068 84 000
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Not 5. Langfristiga lan

Langivare Villkorsperiod Réantesats Lan Amortering (Janenr)
Swedbank 1998-06-11--3 man 1.615% 1300 000 Nej, dock nedamorterat (0854341385)
Swedbank 2006-09-22--3 man 1,615% 4 647 478 Nej, enligt villkor (0854341377)
Swedbank 03-09-10--10-08-22 5,340% 4 871 857 Ja, enligt villkor (2657704223)
Swedbank 2008-09-22--3 man 1,615% 4 888 676 Nej, enligt villkor (2657704207)
Genomsnittlig riinta 2009 2,546% 15708 011
Genomsnittlig ranta 2008 3,688%
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
T.A.C. Serviceavtal 2472
Kronofogdemyndigh  Avgiftsfordran lagenhet 15 98 163
Exploateringskontoret Tomtréttsavgald 15974
Com Hem Kabel TV 3931
Lansférsékringar Fastighetsférsakring 29 628
Resta AB Tidningshamtning 3 406
153 574
Not 7. Férutbetalda intékter och upplupna kostnader
Arsavgifter bostadsratter 82 684
Upplupna utgiftsrantor 26 026
Ovriga upplupna kostnader 30731
139 441
Not 8. Leverantdrsskulder
Lansforsakringar 25 395
Fortum 17 748
43 143

Stockholm i maj 2010

Kjell Kernen

Hakan Norgren /

Peter Berglund

Monica Eriksson

T

Min revisionberéattelse har avgivits 2010-04-28 betriffande denna arsredovisning f&r

rakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

Juri Nerep
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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast fsrekommande uttrycken.
ANLAGGNINGSTILLGANGAR a&r tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.
AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna goérs for att férdela kostnader pa flera ar. Avskrivningar &ar en bedémning och

genererar inga utbetalningar fran kassa/bank/giro.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar for féreningen en reservering fér
framtida reparationer av fastigheten. Avsattningar stys av féreningens stadgar och stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder pa
bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, se ovan AVSATTNINGAR

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av arsredovisningen som berattar styrelsens redovisning
av verksamheten i textform. Ovriga delar av &rsredovisningen ar resultatrékning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISITGA SKULDER ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r andra tillgangar &n anlaggningstiligangar, dvs for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga intékter och kostnader for rakenskapsaret. Om
intakterna varit storre &n kostnaderna uppstar ett dverskott (vinst) och omvant ett underskott (forlust).

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som s&kerhet
(pant) for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor rakenskapsaret men som féreningen inte erhallit pengar
(likvid) vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte betalat
for att det saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran arsredovisningen kan behévas nar en
bostadsratt saljes. Spar din arsredovisning, det &r en viktig handling vid sadant tillfalle.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for bostadsriittsforeningen Alvsjobadet nr 4 med
organisationsnr 716421-3519.

Vi har granskat arsredovisningen, ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandling-
arna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av under-
lagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt beddma den samlade informationen i &rsredovisningen. Vi har granskat vi-
sentliga beslut, atgarder och forhallanden i bostadsrittsforeningen for att kunna
bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot &r ersttningsskyldig gentemot
bostadsréttsforeningen eller pa annat sétt har handlat i strid med lagen om bostads-
rédttsforeningar samt ekonomiska foreningar, bokforingslagen eller bostadsfore-
ningsstadgarna. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om bostadsrittsforeningar samt
ekonomiska foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansrikningen faststills och

att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
Styrelseledamdterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Alvsjo 28 april 2010

N

JuryNerep, av bostadsforeningens stimima vald revisor
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BUDGET

Ekonomisk planering for &r 2010.

Intakter

Intdkt avgfiter

Kostnader

El

Varme

Vatten o avlopp
Kabel-TV

Forsdkringar
Tomtrédttsavgadald
Renhallning - Stddning
Reparation o underhall fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Rdntekostnader

Resultat

1.262.500

10.000
160.000
35.000
16.000
50.000
64.000
30.000
30.000
89.000

20.000

500.000

1.004.000

258.500



