BRF Älvsjöbadet 4,  Org.num. 716421-3519 
Styrelsemöte 2010:03 
Datum:2010-02-24 

Föreningens hemsida finns på: www.lillhagsvagen.se

Sidan 1.

Protokoll

Närvarande 

Styrelseledamöter: 
Ej närvarande
Kjell Kernen

- ordförande

Monica Eriksson

- ledamot
Peter Berglund

- sekreterare 


Håkan Norgren

- kassör

Catharina Jaraquemada
- suppleant


Lotta Fernros

- suppleant



 
Carina Sandgren

- suppleant
Annika Wellmar

- representant samfälligheten Liggmilan

Gunilla Björkman

- representant samfälligheten Liggmilan

Jonas Jonasson

- övrig deltagare

Jorge Cruz Gonzalez
- övrig deltagare

Kristina Zufferey

- övrig deltagare

Peder Carlsson

- övrig deltagare
Fahti Ben Zaied

- övrig deltagare

Ulrika Kernen

- övrig deltagare


Mötesdata: 

Onsdagen 24 februari 2010, kl.19.00 på Lillhagsvägen 29
1. Mötets öppnande

Kjell hälsade alla välkomna och förklarade mötet öppnat.

2. Val av sekreterare

Peter valdes till sekreterare.

3. Val av justerare

Kjell valdes till justeringsman.

4. Godkännande av dagordning

Dagordningen godkändes.

5. Genomgång av föregående protokoll

Kjell gick igenom föregående protokoll.

6. Genomgång av aktivitetslistan

2008-5-3 Sätta upp grind på baksidan vid knuten av förrådet 33

Inget är gjort avseende detta. Punkten är fortfarande vilande.
2008-5-5 Byta ut vindskivor runt om på fastigheten
Arbetet kommer att påbörjas så snart vädret är mildare. Punkten är vilande.
2009-5-5 Energideklaration

Mötet beslutade att punkten får vara fortsatt vilande.

2009-8-2 Nya instrument till värmeanläggningen
Inget nytt har framkommit. Punkten får vara vilande.
2009-10-1 Information samt löpande ekonomisk rapport till intressenter
Annika berättade hur samfällighetens ekonomi såg ut. Det förväntas att kostnaderna kommer att stiga i och med vinterns myckna snöande avseende plogning av vägar mm. Fråga uppkom avseende om inte samfälligheten har långtidskontrakt upprättade med sina leverantörer för t.ex. snöröjning, då detta kan växla enormt år för år. Annika tar reda på detta. – Punkten stryks.
2010-1-1 Parkeringstillstånd

Annika informerade att samfälligheten har 15 st. tillfälliga parkeringstillstånd och av dessa utnyttjas idag 8 st. Samfälligheten gav dock inget bra svar varför de som har tillfälliga parkeringstillstånd ej erbjuds lediga parkeringsplatser då de bevisligen finns. Beslutades att styrelsen skall lämna in förslag till samfällighetens årsmöte hur detta borde hanteras. Punkten kvarstår.

2010-1-3 Alternativa uppvärmningskanaler

Inget nytt avseende denna punkt.  Punkten får vara fortsatt vilande.

2010-1-4 Råttlådor - Anticimex
Inget nytt avseende denna punkt. Punkten får vara fortsatt vilande.

2010-1-5 Plank mot stora lokalen
Inget nytt avseende denna punkt. Punkten får vara fortsatt vilande.

2010-2-1 Aktivitet för framtida boendeform
Kjell informerade om materialet som skickats ut via e-mail från SBC där alternativet med övertag av föreningens lån beskrivs tillsammans med en metod som kallas ”revers-metoden” vilken gör att de som inte kan eller vill ta över föreningens lån kan få en skuldförbindelse upprättad mot föreningen. I korthet betyder det att föreningen står för medlemmens belåning och tar ut motsvarande månatliga kostnader för detta av medlemmen. De medlemmar som väljer denna metod kan dock inte tillgodogöra sig avdragsrätt på de räntekostnader som föreningen får för dessa lån. 

Peter informerade att han tagit kontakt med 4 st. värderingsinstitut om att få fastigheterna värderade enligt de3 alternativa boendeformer som diskuterats. 2 av dessa kunde dock inte bistå med detta men från de andra två fanns följande offerter:

· NAI Svefa som gör värderingen enligt våra önskemål till ett pris av 20000 kronor (exkl. moms)

· Densia AB som gör värderingen enligt bifogad offert till ett pris av 12000 kronor (exkl. moms)

Styrelsen valde att gå vidare med Densia AB och Peter får kontakta NAI Svefa samt Densia för att underrätta beslut. Kjell och Håkan kommer att kunna erbjuda sina lägenheter till värderingen.

Peder fick i uppdrag att ta in en s.k. ”gratisvärdering” på sin lägenhet från Swedbank. Detta för att få en jämförelse mellan två leverantörer. 
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Styrelsen fick i uppdrag att arrangera ett medlemsmöte så fort vi fått in värderingarna från våra leverantörer. Till detta möte ska vi försöka bjuda in representant från SBC. Punkten kvarstår.
7. Ekonomi

Håkan hade inget att meddela avseende ekonomin. Eventuell ökning av uppvärmningskostnader p.g.a. den kalla vintern kommer tidigast att kunna utläsas i april/maj. Peter redovisade aktuella räntesatser per 2010-02-23. (se bif.)
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8. Samfälligheten

Då den gemensamma julgranens belysning på Jokerplatsen inte fungerat speciellt bra detta år uppdrogs våra representanter att framföra detta till Samfälligheten så att det åtgärdas till kommande år. I övrigt inget mer att framföra.
9. Övriga frågor

2010-3-1 Skador på egendom p.g.a. hanteringen av snön
Jonas meddelade att han fått delar av sitt staket skadat av att snö plogats upp mot detta. Jonas yrkade inte på någon ersättning. Punkten utgår.
2010-3-2 Lampor behöver bytas vid förråden på gaveln vid nr. 7.
Styrelsen skall se om vi har några av dessa lampor i elförrådet. Punkten kvarstår
10. Nästa möte.

Tisdag den 13 april 2010 kl.19.00 hos Lotta på Lillhagsvägen 11.
11. Mötets avslutande

Kjell tackade för visat intresse och förklarade mötet avslutat.

Vid Protokollet 



Justerat

_____________________

 
_____________________
Peter Berglund 


Monica Eriksson
Aktivitetslista

	NUMMER
	AKTIVITET
	ANSVAR
	STATUS

	2008-5-3
	Sätta upp grind på baksidan vid knuten av förrådet 33
	Catharina/Tomas
	Vilande

	2008-5-5
	Byta ut vindskivor runt om på fastigheten
	Kristina N
	Vilande

	2009-5-5
	Energideklaration
	Kjell
	Vilande

	2009-8-2
	Nya instrument till värmeanläggningen
	Kjell
	Vilande

	2010-1-1
	Parkeringstillstånd
	Annika/Gunilla
	Pågår

	2010-1-3
	Alternativa uppvärmningskanaler
	Kjell
	Vilande

	2010-1-4
	Råttlådor – Anticimex
	Catharina
	Vilande

	2010-1-5
	Plank mot stora lokalen
	Catharina
	Vilande

	2010-2-1
	Aktivitet för framtida boendeform
	Kjell/Peter
	Pågår

	2010-3-2
	Lampor behöver bytas vid förråden på gaveln vid nr. 7.
	Jonas?
	Pågår
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DENSIA AB

Stockholm 2010-02-22
HW

Offert

avseende marknadsvirdebeddmning av objekt i Brf Alvsjobadet 4

Vi tackar for Er forfrdgan och offererar foljande tjdnster och priser.

Uppdraget omfattar marknadsvérdebedémning av tva typradhus beldgna pa fastighet
som innehas med tomtritt av Brf Alvsjobadet 4 under foljande forutsittningar:

i)  beddmt marknadsvirde for respektive bostadsrittsldgenhet i befintligt skick.

ii)  beddmt marknadsvirde for respektive bostadsrittslagenhet med beaktande av att
foreningens 14n till storsta delen eller helt och hallet tas dver av forenings-
medlemmarna for att erhélla en ldgre foreningsavgift.

iii) beddmt marknadsvirde for respektive bostadslagenhet under forutséttning att
foreningen uppldses och att radhuset styckas av fran stamfastigheten och
tomtmarken ir friképt frin kommunen sé att varderingsobjektet &r att jimfora
med en frikdpt sméahusfastighet.

I uppdraget ingar besiktning pa plats av de tva olika virderingsobjekten. Virdebedém-
ningarna redovisas i sex separata varderingsutldtanden.

Uppdraget utfors mot ett arvode av 12 000 kr exklusive moms.

Offererat pris giller t o m 2010-06-30 och forutsétter att tilltrade till virderingsobjekten
kan ges under en och samma dag.

Densia AB har erfarenhet frin fastighetsvirdering sedan mer &n 25 ar. Vi har under
denna tid hanterat hyreshus- och sméhusfastigheter samt bostadsrittsligenheter i
verksamheten. Véra virderingsmén #r utbildade civilingenjorer med inriktning mot
fastighetsekonomi och auktoriserade av ASPECT.

Med vinlig hdlsning

DENSIA AB

* Henrik Wikman ‘
Av ASPECT auktoriserad fastighetsvarderare

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjébjérnsvigen 36, Grondal). Org.nr. 556732-0907
Styrelsens site Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Plusgiro 172 04 43-9. Bankgiro 5024-2650. Innehar F-skattsedel
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		RÄNTOR PER 2010-01-18

				Swedbank		Nordea		SE-banken		Länsförs- bank		Handelsbanken		SBAB		IKANO

		Rörlig rta

		3-mån		1.55		1.53		1.48		1.55		1.55		1.54		1.54

		1-år		1.7		1.79		1.72		1.69		1.69		1.95		1.95

		2-år		2.45		2.49		2.54		2.42		2.39		2.45		2.45

		3-år		3.2		3.25		3.32		3.2		3.2		3.25		3.25

		4-år		3.85		3.85				3.8				3.85		3.85

		5-år		4.23		4.2		4.25		4.1		4.1		4.2		4.2

		10-år		5		4.99		4.92		4.95		4.75		5.05		5.05

		Följande banker/institut erbjuder inte själva någon bolån utan samarbetar med någon av de ovan redovisade.

		Skandiabanken

		ICA-banken

		RÄNTOR PER 2010-02-23

				Swedbank		Nordea		SE-banken		Länsförs- bank		Handelsbanken		SBAB		IKANO

		Rörlig rta

		3-mån		1.59		1.55		1.53		1.59		1.55		1.59		1.59

		1-år		1.7		1.84		1.82		1.69		1.84		2		2

		2-år		2.58		2.59		2.75		2.57		2.58		2.58		2.58

		3-år		3.35		3.35		3.61		3.35		3.39		3.35		3.35

		4-år		4		3.9				3.85				3.95		3.95

		5-år		4.23		4.3		4.4		4.3		4.32		4.3		4.3

		10-år		5.1		4.99		5.09		4.95		5.05		5.1		5.1

		Följande banker/institut erbjuder inte själva någon bolån utan samarbetar med någon av de ovan redovisade.

		Skandiabanken

		ICA-banken
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