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Forvaltningsberittelse
I den har 8rsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sarskilt anges.

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen bildades 1992-05-18 dd dess ekonomiska plan godkandes.

Féreningen ar inskriven innehavare av tomtratten till fastigheten Liggmilan 4.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse fSr aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadsldgenheten
eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammansattning:

Susanne Jonasson Ordférande

Raul Coello Sekreterare
'Hakan Norgren Kassor/Ekonomiansvarig
Javier Jaraquemada Ledamot

Carina Sandgren Ben Zaied Suppleant

Styrelsens ordinarie ledamater tva i forening, i férsta hand ordférande och kassér, har
varit firmatecknare under hela rakenskapsaret.

Under rikenskapsaret har féljande varit revisor:
Juri Nerep Nerep Ekonomianalys AB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar hela styrelsen
och dess suppleanter.

Bostadsrittsforeningens forvaltning och férsékringar

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av féreningen i egen regi utom
den tekniska 6versynen av foreningens varmecentral som skotts av Schneider Electric
frin 2010-05-01. Féreningens byggnader &r fullvérdesférsakrade och mot ohyra.

Sammantraden och foreningsstamma

Styrelsen har under rakenskapsaret haft ett konstituerande och nio ordinarie samman-
traden. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregéende rakenskapsar 2011 hélls den 7

maj 2013.

Bostadsrittsféreningens fastigheter och medlemskap i samfidllighetsforeningen
Liggmilan

Féreningen dger en fastighet med 14 bostadslagenheter som har en total lagenhetsyta
om 1742 kvm varav 10 ldgenheter @ 125 kvm och 4 ldgenheter a 123 kvm.

Foéreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Liggmilan som forvaltas av bostadsratts-
féreningarna Alvsjébadet nr 1-4 avseende garage och parkeringsutrymmen samt en
gemensamhetslokal. Féreningens andel i anlaggningen ar 9,7 %. Foreningens
representanter i samfallighetens styrelse var Gunilla Bjorkman, 1 ar som ordinarie
ledamot samt Susanne Jonasson, 1 ar som suppleant. Samfallighetsféreningens resultat
fér rakenskapsaret 2011-07-01--2012-12-31 har balanserats i dess balansrdkning.
samfallighetsforeningen har en egen hemsida pd www.liggmilan.se, som innehaller
information till ingdende bostadsrattsforeningars mediemmar.
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Medlemsinformation och Gverlatelser
Féreningen uppldter 14 lagenheter till 14 medlemmar och har en lokal som ingar i
samfalligheten Liggmilan. Alla medlemmar finns fértecknade. Styrelsen har inte haft

=] . Q . s o . . .
ndgra Gverlatelser att godkdnna under rakenskapsaret. Féreningen har en egen hemsida
pa www.lillhagsvagen.se som innehaller information till foreningens medlemmar och

allmanhet.

visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Fyra stérre aktiviteter, dvs. byte av vissa termostater i varmesystemet, utbyte av trasiga
takpannor, fiberanslutning och ComHem-avtal har diskuterats under aret.
ComHemavtalet har uppsagts, évriga handelser har inte slutforts.

Flerdrsoversikt
2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 570 024 571779 570 524 1089 420 1262 541
Rorelsens kostnader: -401 180 -489 070 -474 602 -499 098 -481 806
varav fjarrvarme -36% -29% -30% -30% -29%
~ varav fastighetsavagift -24% -20% -19% -18% -18%
varav tomtréttsavgald -20% -16% -15% -13% -13%
varayv forsakringar -12% -10% -10% -10% -10%
varav dvrigt -20% -25% -26% -29% -29%
Rorelsens fiansiella investeringar: -2 888 1089 1667 -294 425 -469 822
varav rénteintakter 0 1089 2 613 129 8110
varav réntekostnader 0 (V] -946 -294 554 -477 932
Kassalikviditet 1,60 1,33 0,90 2,22 4,34
Soliditet 99% 98% 98% 99% 27%
Forandring drsavgifter 0% 0% -48% -14% 0%
Medelantalet anstallda 0 0 0 0 0
Resultatdisposition
vttre underhdlisfond (inkl avsatta medel 66852 efter forra drsstdmmans beslut) 351 495
Uttag frén yttre underhdlisfond 2013 0
Arets vinst : 70 406
Summa 1 786 640
Forslag till disposition
Avséttning till fond for yttre underhdll (frdn balanserad vinst) 66 852
Yttre underhdlisfond 351 495
Arets vinst 70 406
Balanserad vinst 1 297 887
Summa att balansera i ny rdkning 1 786 640

N
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Resultatrdkning
2013-01-01 2012-01-01
Not | 2013-12-31 2012-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndringar m.m. '
Nettoomséttning 1 570 024 571 779
Summa rérelseintakter, lagerféréndringar m.m. 570 024 571779
Rérelsekostnader
El -11 906 -6 631
Fjarrvdarme -142 893 -141 834
Vatten och avlopp -35 554 -38 323
Kabel-TV -17 550 -17 044
Renhallning och stidning -28 173 -38 757
Reparation och underhdli -6 036 0
Forsdkring inkl ohyra -49 166 -47 160
Tomtrdttsavgald -81 700 =77 275
Fastighetsavgift -95 550 -85 551
Ovriga kostnader -28 202 -26 495
Summa rérelsekostnader -496 730 -489 070
RORELSERESULTAT 73 294 82 709
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 1089
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 888 0
Summa finansiella poster -2 888 1089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 406 83 798
RESULTAT FORE SKATT 70 406 83 798
Skatter :
Skatt pd drets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 70406 83 798

\)N
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Balansrakning

Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 4 20 318 247 20 318 247
Summa materiella anldggningstillgdngar 20318 247 20 318 247
Finansiella anldggningstillgdngar

Insatser i SCB 2 000 2 000
Summa finansiella anléggningstiligdngar 2 000 2 000
Summa anldggningstiligdngar 20 320 247 20 320 247
Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 60 779 52 568
Summa kortfristiga fordringar 60 779 52 568
Kassa och bank

Kassa och bank 410 035 380 532
Summa kassa och bank 410 035 380 532
Summa omséttningstillgangar 470 814 433 100
SUMMA TILLGANGAR 20 791 061 20 753 347
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 777 276 18 777 276
Fond for yttre underhall 418 347 351 495
Summa bundet eget kapital 19 195623 19 061 919
Fritt eget kapital
.Balanserat resultat 1231035 1214 088
Arets resultat 70 406 83 798
Summa fritt eget kapital 1301 441 1297 886
Summa eget kapital 20497064 20 359 805
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 6 37 373 60 154
Skattekonto 95 460 89 470
Ovriga skulder 95 550 136 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 65 614 40 775
Summa kortfristiga skulder 293 997, 326 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 791 061 20 686 495




Brf Alvsjébadet nr 4 6(9)
Org nr 716421-3519

Stdllda sdakerheter och ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31

Stdlida sakerheter
Stallda panter for fastighetslan 0 0
Summa stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 0 0
Summa ansvarsforbindelser 0o 0
Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Férdandrade redovisningsprinciper

Féreningen har under rdkenskapsaret 2012 évergatt till att tillampa BFNAR 2009:1
“Rrsredovisning i mindre ekonomiska féreningar” i stéllet fér bokféringsnamndens
allmanna rad.

Avvikelser fr8n grundléggande principer, allmédnna rdd eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundldggande principer, allménna rad eller
rekommendationer.

Intéktsredovisning

Intakter, som i huvudsak bestar av arsavgifter, har redovisats till det verkliga vérdet av
vad som erhallits eller vad som kommer att erhallas nar inkomsten kan métas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart 6ver deras
ekonomiska livslangd med tillampning av féljande avskrivningsprinciper:

Byggnaders anskaffningsvérde avskrivs fran 2007 med ny avskruvnlngsplan eftersom
underhallsplan finns och fullfdljs. Underhallsplanens syfte &r att uppréatthalla och héja
vérdet pa fastigheten och dédrmed astadkomma i praktiken en "obegransad” ekonomisk
livslangd. Under verksamhetsaret 2016 kommer féreningen att ompréva avskrivnings-
planen.

Ny avskrivningsplan 2007- Tidigare avskrivningsplan (1993-2006)
0,5 % ar 1993-2006 (14 &r) 0,5 % ar 1993-2002 (10 ar)
0 % ar 2007-2015 (9 ar) 1,0 % ar 2003-2012 (10 ar)
Nytt beslut fér 2016 och framat 1,5 % ar 2013-2032 (20 ar)

g')veravskrivningarna under dren 2003-2012 samt avsatta medel fér underh3lisfond under
aren 1998-2006 kvittas mot att 0 % avskrivningar gérs fér aren 2007-2015.

_\)rJ
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Procent Ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Ovriga tillg8ngar, yttre underh8lisfond och skulder
Véardet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas
inflyta. Periodiseringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat
angivits. Avsattning till yttre underhallsfond sker med minst 0,3 % av byggnaders totala
anskaffningsvarde via balansrakningen genom att féra medel frén fritt till bundet eget
kapital.

Enligt BFN (Bokféringsnamndens) allménna rdd 2003:4 framgar att avsattning av medel
for underh8lisfond kan foras frén fritt till bundet eget kapital utan paverkan av
resultatrakningen.

Not 1 Nettoomsdttning
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Rrsavgifter 570 024 571 779
Summa nettoomséttning 570 024 571 779

Not 2 Fastighetsavgift och taxeringsvarde

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsavgift 95 550 91 168
Taxeringsvérde 12 740 000 12 155 738

Not 3 Ovriga externa kostnader

2013-12-31
Revision 10 863
Bankkostnader 2 950
Ovrigt 14 389
Summa &vriga externa kostmader 28 202

Not 4 Byggnader
2012-12-31 2011-12-31

In- och utg8ende anskaffningsvarden 22 284 139 22 284 139
Ingdende avskrivningar -1 965 892 -1 965 892
Rrets avskrivningar 0 0
Utg8ende avskrivningar -1 965 892 -1 965 892
Redovisat virde 20 318 247 20 318 247

»
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2013-12-31
Forsdkring, Lansforsdakringar 29 973
Kabel-TV, Com Hem 4 484
Tomtrattsavgdld, Exploateringskontoret 20 425
TAV AB tidningshdmtning 2766
Stockholm Vatten 3131
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 779
Not 6 Leverantorsskulder

2013-12-31
Forsakringspremie, Lansforsdkringar 25 691
Stockholm Vatten 11513
Tomtrattsavgéld, Exploateringskontoret 169
Summa leverantoérsskulder 37 373
Not 7 Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

2013-12-31
Reservering Revision, Nerep Ekonomianalys 8 000
Plusgirot avgift 55
varme, Fortum 19 256
Bankkostnader, Swebank 615
Fortum el 2510
Fdrutbetalda arsavgifter, Brf Alvsjdbadet 4 35178
Summa férutbetalda intdkter och upplupna kostnader 65 614
Not 8 Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat
insatser underh8ll  resultat  Arets resultat Summa

Belopp vid rets ingdng 18 777 276 351495 1214088 83798 20426 657
Férandring i fond for yttre underhall 66 852 -66 852 0 0
Balanseras i ny rakning 0 83798 -83 798 0
Arets resultat 0 0 70 406 70 406

. Belopp vid &rets utgdng

18777 276

418347 1231034 70406 20497 063
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ORDLISTA

For att battre férsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast
forekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgdngar i foreningen fér 1dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa féreningens
byggnader och inventarier. Avskrivningarna gérs fér att fordela kostnader pa flera ar.
Avskrivningar dr en bedémning och genererar inga utbetalningar fran kassa eller
bankmedel.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL é&r for foreningen en
reservering for framtida reparationer av fastigheten. Avsattningar styrs av féreningens
stadgar och stammobesl|ut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga tillgdngar, eget kapital, avsattningar
och skulder pa bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av drsredovisningen som berattar styrelsens
redovisning av verksamheten i textform. Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

KASSALIKVIDITET visar férhdllandet mellan féreningens omséattningstillgdngar och
kortfristiga skulder. Om féreningen har 100 % kassa likviditet sa kan alla kortfristiga
skulder betalas direkt, annars beh6vs andra omsattningstillgangar géras likvida eller
kredit tas.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.
LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till betalning om ett ar eller senare.
OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intakter och kostnader fér

rakenskapsaret. Om intdkterna varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éverskott (vinst)
och omvant ett underskott (forlust).

'SOLIDITET visar férhallandet mellan eget kapital och totalt kapital (eller

balansomslutning). Det ar ett nyckeltal som visar pa foreningens formogenhet. Desto
battre formogenhet desto stérre chans att fa bra Ian.

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastlghetsmtecknmgar som féreningen lamnat
som sakerhet (pant) for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhor rakenskapsaret men som féreningen inte
erhdllit pengar (likvid) vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhér rédkenskapsaret men som féreningen
inte betalat for att det saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran arsredowsmngen kan
behovas nédr en bostadsrétt saljs. Spar din arsredovisning, det &r en viktig handling vid
sadant tillfalle.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman for bostadsrittsforeningen Alvsjobadet nr 4 med
organisationsnr 716421-3519.

Vi har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandling-
arna och forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vdr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i raikenskapshandling-
arna. I en revision ingéar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.
Vi har granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bostadsrattsfore-
ningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig gentemot bostadsréttsféreningen eller pa annat satt har handlat
i strid med lagen om bostadsrattsféreningar samt ekonomiska foreningar,
bokforingslagen eller bostadsforeningsstadgarna. Vi anser att var revision ger 0ss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om bostadsrattsféreningar samt
ekonomiska foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansrakningen faststélls och
att overskottet (vinsten) disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen.
Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfory tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Alvsj6 16 april 2014

Juri Nerep, av bostadsforeningeng stamma vald revisor
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BUDGET 2014
Inkomster
e Avgifter 620,000:-
2
Kostnader
Belysning — El 10,000:-
Virme 150,000:-
Vatten — Avlopp 38,000:-
Kabel-TV 17,000:-
Renhallning — Stddning 30,000:-
Rep o Underhall fastighet 15,000:-
Forsakringar 50,000:-
® Revisionsarvode 10,000:-
Tomrittsavgéld 80,000:-
Fastighetsavgift 96,000:-
Ovriga kostnader 15,000:-
=
511,000:-

Beriknat resultat 109,000:-




