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Forvaltningsberattelse
Iden har arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sarskilt anges. Alla siffror som
finns inom parentes syftar till dret fore. Rikenskapsaret ar 01-01 - 31-12 2014.

VERKSAMHETEN

Allmant omverksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 1992-05-18 da dess ekonomiska plangodkdndes.
Foreningen har ddrmed avverkat sitt 23:e verksamhetsar. Féreningen ar inskriven
innehavare av tomtratten till fastigheten Liggmilan 4.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tillbostadsldagenheten eller
lokal. Bostadsritt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningens fastigheter och medlemskap i samfillighetsforeningen

Liggmilan 5
Féreningen dger en fastighet med 14bostadsldgenheter som har en total ldgenhetsyta

om 1742 kvm varav 10 ldgenheter a 125kvm och 4 lagenheter a 123kvm.

Féreningen ar medlem isamfallighetsféreningen Liggmilan 5som forvaltas av
bostadsrattsféreningarna Alvsjobadet nr 1-4avseende garage och parkeringsutrymmen
samten gemensamhetslokal. Foreningens andel ianldggningen ar 9,7 %. Féreningens
representanter i samfallighetens styrelse var Gunilla Bjorkman, 1ar som ordinarie
ledamot samt Susanne Jonasson, 1ar som suppleant. Samfillighetsféreningens resultat
fér rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31 har balanserats i dess balansrakning.
Samfillighetsforeningen har en egen hemsida pad www.liggmilan.se som innehaller
Information till ingdende bostadsrattsforeningars medlemmar.

Bostadsrittsféreningens forvaltning och férsékringar

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av foreningen i egen regi utom den
tekniska dversynen av féreningens varmecentral som skotts av Schneider Electric fran
2010-05-01. Féreningens byggnader ar fullvardesférsakrade och mot ohyra.

Fastighetens underhallsbehov

Underhallsplanen séger att narmast for underhall/byte ligger trallvirke (2016),
virmeanliggning och hdngrannor samt stupror (2020). Serviceleverantoren for
virmeanliaggningen har emellertid informerat att viarmeanldaggningen kan behoéva

bytas ut tidigare.

visentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Tre stérre handelser har skett under &ret och de ar foljande:

1. Ny fiber/internetanslutning med 1000 mb/s hastighet och OwnIT som

leverantdr.
2. Nytt och kostnadsmassigt battre kabel-TV avtal med ComHem med bade

analog och digital mottagning.
3. Lépande dversyn och utbyte av alla takpannor som fortsatter

kommande verksamhetsar.

Arsavgifter
En hajning av arsavgifterna gjordes i borjan av &ret och styrelsen informerar att det kan komma

ytterligare en mindre hojning p g a att varmeanliggningen behdver bytas ut nagot tidigare anvad




Brf Alvsjbbadet nr 4, organisationsnummer 716421-3519 3(9)

underhéllsplanen sdger (senast ar 2020).

MEDLEMSINFORMATION OCH OVERLATELSER

Féreningen upplater 14 l4genheter till 14 medlemmar och har en lokal som ingar i
samfilligheten Liggmilan. Allamedlemmar finns fortecknade. Styrelsen har haft 2 (0)
dverlatelser att godkanna under rdkenskapsaret.Foreningen haren egen hemsida pa
www.lillhagsvagen sesom innehéaller information tillféreningens medlemmar och
allmdnhet.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansdttning:

Ordftérande: Kjell Kernen
Ekonomiansvarig/kassor:  Hakan Norgren
Protokollforare: Susanne Jonasson
Administrator: Raul Coello
Ledamot: Baker Rashid
Ledamot: Carina Lund

Styrelsens ordinarie ledaméter tva | férening, i férsta hand ordférande och
kassdr, har varit firmatecknare under hela rakenskapsaret.

Under rikenskapsaret har féljande varit revisor:

Juri Nerep (Nerep Ekonomianalys AB)

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr hela styrelsen och
dess suppleanter.

Samfdlligheten
samfalligheten Liggmilan har under rékenskapsaret representerats av:

Ledamot: Gunilla Bjorkman
Suppleant: Susanna Jonasson

Sammantriden och féreningsstdmma
Styrelsen har under rdkenskapsdret haft ett konstituerande och sex ordinarie

sammantriden, en extra och en konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma
avseende rikenskapsar 2013 holls den 20 maj 2014,
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FLERARSOVERSIKT

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomultining, kr 615699 S70024 571779 S70524 1089420
Resuitat efrer finanselly poster, kr 102908 70406 B3I798 97588 295 897
Bokiort byggnadsvirde / kvm bosred, kr 1] 664 11 664 11 664 11664 11664
LAn [ kv boatea, ke 0 0 0 0 0
Genomunittiyg shyldrinty o% o% o% o% %
Byggnader: belbningigrad o= o% o% 0% 0%
Kaviabnnaditet 160% 133% 0% 222%
Soldiet Y% g™ 0% 09%
Forandring dravpifier L] % 0% LE% -14%
Medeital ansldida 0 0 0 0 0
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RESULTATDISPOSITION

Tl foreningsstammans forfogande sthr 1oljande medel:

Balanserat resultat 1231034
Arets resultat 102 204
Totait 1333938

Styretsen foreslds att medien disponeras enligt {oljande:

Reservering till ytire fond 66 852
Balaraeras | iy rdkning 1267 086

Totant 1333938

5(12)
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Resultatrakning
Not 20140101 2013-01-01

Belopp | ks 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseint Gkter

Nettoomsdtining 1 615 699 570024
Summo rorelseintokter 615 699 570 024
Rorelsekostnoder

Driftskostinader 2 482 315 468 528
Ovriga externa kostnader -29 269 -28 202
Summo rorehiekosinoder 511 584 -496 730
RORELSERESULTAT 104 115 73 294
Finongiefio poster

Rantekosinader och liknande resultatposter -1 211 -2 BEE
Summa finonsselio poster -1211 -2 BBB
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 102 904 70 406
ARETS RESULTAT 102 904 70406
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 4 20318247 20318247
Summa materiella tillgdngar 20318 247 20318 247
Finansiella anléggningstillgéngar

Insatser i SCB 2000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000
Summa anléiggningstillgangar 20320 247 20320 247
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 30 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 32 387 60 779
Summa kortfristiga fordringar 32417 60 779
Kassa och bank

Kassa och bank 567 819 410035
Summa kassa och bank 567 819 410035
Summa omséttningstillgangar 600 236 470 814
SUMMA TILLGANGAR 20920483 20791 061
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet kapital

Medlemsinsatser 18777276 18777 276
Fond fér yttre underhall 485 199 418 347
Summa bundet eget kapital 19262 475 19195623
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1234 589 1231035
Arets resultat 102 904 70 406
Summa fritt eget kapital 1337493 1301441
Summa eget kapital 20599968 20497 064
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 38319 37373
Skattekonto 99 036 95 460
Skuld for fastighetsskatt 99 568 0
Ovriga skulder 1458 95 550
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 82134 65 614
Summa kortfristiga skulder 320515 293 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20920483 20791061




Brf Alvsjpbadet nr 4, organisationsnummer 716421-3519 8(12)

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser
2014-12-31 2013-12-31

stallda sdkerheter
stillda panter for fastighetslan Inga Inga
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper och ny god redovisningssed
D Arsredovisningen &r upprattad ienlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (det
s k K2-regelverk), d v s arsredovisning imindre ekonomiska féreningar.

Avvikelser frin grundldggande principer, allmédnna rédd eller rekommendationer
~ Det férekommer inga avvikelser fran grundlaggande principer, allmédnna rad eller
' rekommendationer.

Intdktsredovisning

Intakter, som i huvudsak bestar av arsavgifter, har redovisats till det verkliga vardet av
vad som erhallits eller vad som kommer att erhallas nar inkomsten kan matas pa ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjart over
deras ekonomiska livslangd med tilldmpning av foljande avskrivningsprinciper:

Byggnaders anskaffningsvarde avskrivs fran 2007 med ny avskrivningsplan eftersom
underhallsplan finns och fullféljs. Underh3lisplanens syfte &r att uppratthdlla och hoja

K'S vardet pd fastigheten och ddrmed astadkomma i praktiken en "obegrénsad” ekonomisk
livslingd. Under verksamhetsaret 2016 kommer féreningen att omprova avskrivnings-
_ planen.
) Ny avskrivningsplan 2007- Tidigare avskrivningsplan (1993-2006)
0,5 % ar 1993-2006 (14 ar) 0,5 % ar 1993-2002 (10 ar)
0 % & 2007-2015'94&) 1,0% &r 2003-2012 (10ar)
Nytt beslut fér 2016 och 1,5% ar 2013-2032 (20 ar)
framat

Gveravskrivningarna under aren 2003-2012 samt avsatta medel for underhallsfond under
iren 1998-2006 kvittas mot att 0 % avskrivningar gors for aren 2007-2015.
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R,

Procent

Maskiner och andra tekniska anldggningar 1

Inventarier, verktyg och installationer

0%

20%

Ovriga tillgdngar, yttre underhélisfond och skulder

Virdet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas
inflyta. Periodiseringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tillanskaffningsvdarden dar inget annat
angivits. Avsattning tillyttre underhallsfond sker med minst 0,3 % av byggnaders totala
anskaffningsvarde via balansrakningen genom att fora medel fran fritt till bundet eget

kapital.

Enligt BFN (Bokféringsndmndens) allmanna rad 2003:4 framgéar att avsattning av medel
for underhallsfond kan foras fran fritt till bundet eget kapital utan paverkan av

resultatrakningen.

Not 1 Nettoomsattning

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 615 699 570 024
Summa nettoomsattning 615 699 570024
Not 2 Driftskostnader

2014-12-31 2013-12-31
El och belysning 15885 11 906
Fjarrvarme 137 882 142 893
Reparationer och Idpande underhall 14784 6036
Vatten och avlopp 18 899 35554
Renhallning och stddning 38767 28173
Forsakring 52 875 49 166
Kabel-TV 18 469 17 550
Fastighetsavgift 103 054 95 550
Tomtratt 81700 81 700
Summa driftskostnader 482 315 468 528

Not 3 Ovriga externa kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Revision 10 863 10 863
Bankkostnader 3390 2950
Internet 270 0
Ovrigt 14 746 14 389
Summa Ovriga externa kostnader 29 269 28 202
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Not 4 Byggnader
2014-12-31  2013-12-31
In- och utgdende anskaffningsvdrden 22284 139 22284139
Ingdende avskrivningar -1965892 -1965892
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivningar . -1965892 -1965 892
Redovisat viirde byggnader 20318 247 20318 247
Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014-12-31
Lansforsakringar, forsakring 4 580
TAV AB, tidningshdmtning 1189
ComHem, kabel-TV 2253
Stockholms Stad, tomtrattsavgéld 20425
Bostadsratterna, medlemskap 39404
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 387
Not 6 Leverantdrsskulder
2014-12-31
Fortum, varme 11.701
Com Hem, kabel-TV 2253
Stockholms Stad 20425
Bostadsratterna, medlemskap 3940
Summa leverantorsskulder 38 319
Not 7 Forutbetalda intékter och upplupna kostnader
2014-12-31
Nerep Ekonomianalys AB, revision 8 000
Swedbank, bankkostnader 585
Fortum, vdarme 22704
Fortum, belysning 2287
Stockholm Vatten, vatten 7 932
Summa forutbetalda intékter och upplupna kostnader 41 508
Not 8 Férandringar i eget kapital
Medlems- Fond for  Balanserat Arets Summa
insatser yttreund  resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 18777276 418347 1231034 70406 20497064
Férandring i fond for yttre underhall 66 852 -66 852
Balanseras i ny rakning 70406 -70406
Arets resultat 102 904
Belopp vid grets utgdng 18777 276 485199 1234588 102904 20599 968
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Kassaflodesanalys
20140101 -
2014-12-31
Den |dpande verksamheten
Arets resultat 102 904
Justering av poster som inte ingar i kassafiodet:
Avskrivningar 0
Kassa fran den lIdpande verksamheten fore forandring
av roreslekapital 102 04
.\ FOrandring i rorelsekapital
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -28382
Okning/minskning kortfristiga skulder 26518
"3 Kassa fran den l6pande verksamheten efter forandring
av roreslekapital 101 060
Finansieringar
Amortenng av l&n 0
| Kassa flode efter finansieringar 101 060 |
\
|
Arets kassaflode
Likvida medel frén drets borjan 470814 |

Likvida medel vid arets slut 571874 1

'

Alvsjs, 2015-04-26 o |
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ORDLISTA

For att bittre forsta arsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken.

ANLAGG NINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foreningen fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnader pa flera ar. Avskrivningar ar en bedémning och

genererar inga utbetalningar fran kassa eller bankmedel.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL &rfor foreningenen reservering forframtida
reparationer avfastigheten.Avsattningarstyrsav foreningens stadgar och stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avsdttningar och skulder pa
bokslutsdagen.

BELANINGSGRAD definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért varde pa fastigheten.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir dendel av drsredovisningen som berédttar styrelsens redovisning av
verksamheten itextform. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrékning och

tillaggsupplysningar.

GENOMSNITTLIG SKULDRANTA definieras som bokférd rintekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld.

KASSALIKVIDITET visar forhallandet mellan féreningens omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om foreningen har 100 % kassa likviditet sa kan alla kortfristigaskulder betalas direkt, annars behévs
andra omsittningstillgdngar goras likvida eller kredit tas.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till betalning inom ett ar.
LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till betalning om ett ir eller senare.
OMSATTNINGSTILLGANGAR é#r for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for rakenskapsaret. Om intdakterna
varit stérre an kostnaderna uppstar ett dverskott (vinst) och omvant ett underskott (forlust).

SOLIDITET visar forhallandet mellan eget kapital och totalt kapital (eller balansomslutning). Det dr ett
nyckeltal som visar pa féreningens formodgenhet. Desto bittre férmégenhet desto storre chans att fa bra

lan.

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som sakerhet (pant)
for erhdlina lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhér rikenskapsaret men som féreningen inte erhallit pengar (likvid)
vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ir kostnader som tillhér rékenskapsaret men som féreningen inte betalat for att det
saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran arsredovisningen kan behovas nar en bostadsratt
siljs. Spar din arsredovisning, det &r en viktig handling vid sadant tillfalle.

e
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstamman for Brf Alvsjobadet nr 4 med organisationsnummer 716421-3519

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2014. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planera och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning avdem samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi har granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i bostadsrattsforeningen for att kunna
bedoma om styrelsen eller nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattsforeningen eller pa annat satt har handlat i strid med lagen om bostadsrattsféreningar
samt ekonomiska féreningar, bokforingslagen eller bostadsféreningsstadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt lagen om bostadsrattsféreningar samt ekonomiska
foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansrakningen faststalls och

att overskottet (vinsten) disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledamaoterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon forsummelse som
enligt var bedomning kan foranleda ersattningsskyldighet mot bostadsrattsforeningen, varfor vi
tillstyrker

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Alvsjo 24 april 2015

L N

o~ .o
Jun Nerep, av bostadsréittsférenngen\/ald revisor




