BRF Älvsjöbadet 4,  
Organisationsnummer. 716421-3519 

Årsstäma           Datum: 2015-04-20
Föreningens hemsida finns på: www.lillhagsvagen.se


Kallelse till årsstämma för BRF Älvsjöbadet 4 avseende verksamhetsår 2014.

Datum: 2015-05-05 kl. 19.00
Plats: Stora lokalen, Lillhagsvägen 35
Dagordning

1. Fastställande av dagordning

2. Stämmans öppnande

3. Fastställande av röstlängd

4. Val av ordförande för stämman

5. Val av sekreterare för mötet

6. Val av justeringsmän

7. Fråga om stämman blivit utlyst i behörig ordning

8. Föredragande av årsredovisning för år 2014
9. Föredragande av revisionsberättelse 2014
10. Fastställande av resultat- och balansräkning

11. Ansvarsfrihet för styrelsen

12. Resultatdisposition

13. Arvoden åt styrelseledamöter och suppleanter

14. Val av styrelseledamöter och suppleanter

15. Val av ombud för samfällighetsföreningen Liggmilan

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Inkomna motioner

· Motion 1: Ge styrelsen i uppdrag att ta fram förslag på grindar

· Motion 2: Stadgeändring för att överlåta föreningens ansvar för baksidesplanken till medlemmarna

· Motion 3: Stadgeändring för att överlåta föreningens ansvar för underhåll av entréernas regnskydd till medlemmarna

19. Stämmans avslutande

Stockholm 2015-04-14

Motion 1: Ge styrelsen i uppdrag att ta fram förslag på grindar

Bakgrund

Vi har genom åren haft en del problem med att vår tomt ibland använts av personer utan anknytning till föreningen. Detta har ibland berott på okunskap och ibland på likgiltighet inför vår rätt till avskildhet.

Under åren har frågan om att uppföra grindar/bommar/staket på gavlarna av husen varit uppe till diskussion åtskilliga gånger. Det tänkta syftet har varit att skilja av vår tomt på ett tydligare sätt. Detta för att det bättre skall framgå att tomten är privat och inte skall beträdas av personer utan anknytning till föreningen. 

Samtidigt som grindar/bommar/staket skulle ge mer avskildhet så finns risken att de skulle kunna vara till besvär för oss som bor i föreningen. Frågan måste därför beredas noggrant innan ett beslut tas.

Förslag

Styrelsen uppdras att ta fram två eller flera förslag på passande typer av grindar och deras exakta placering.

Uppdragen skall presenteras för medlemmarna senast 1 oktober 2015.

Förslagen skall sedan underställas medlemmarna i en utslagsomröstning senast 31 oktober 2015.

Om det vinnande förslaget når en bred uppslutning (minst 10 av 14 hushåll röstar för), så skall styrelsen genomföra beslutet under kommande styrelseår.

Å styrelsens vägnar

Kjell Kernen

Ordförande BRF Älvsjöbadet 4

Stockholm 2015-04-14

Motion 2: Stadgeändring för att överlåta föreningens ansvar för baksidesplanken till medlemmarna

Bakgrund

Det åligger föreningen att ta hand om det yttre underhållet av våra gemensamma byggnader. §28 i stadgarna reglerar medlemmarnas underhållsansvar för "lägenheten jämte tillhörande utrymmen". Planken mellan skötselytorna omnämns inte specifikt i §28, men i och med att dessa uppfördes samtidigt som husen så är vår gemensamma tolkning att föreningen ansvarar för skötsel och underhåll.

När planken uppfördes var detta logiskt eftersom all tomtmark bortom planken var gemensam. Alla plank var synliga från hela tomten och det fanns ett värde i att de såg likadana ut.

Sedan dess har en hel del hänt. Skötselytorna har utökats och medlemmarna har uppfört diverse mer eller mindre fasta installationer som trädäck, överbyggnader etc. i direkt anslutning till planken. Runt många skötselytor har dessutom planterats häckar som nu är så höga att många plank inte längre är synliga utanför skötselytorna.

För att ge medlemmarna möjlighet att förändra planken för att exempelvis ersätta dem med häckar, montera saker på dem eller byta ut dem mot andra plank etc. så krävs en ändring i föreningens stadgar.

Förslag

Efter raden "Bostadsrättsinnehavaren svarar inte för målning av utifrån synliga delar av ytterfönster och ytterdörrar." i föreningens stadgar §28 adderas följande rader:

"Bostadsrättsinnehavarna svarar för underhållet av de plank som skiljer skötselytorna åt. Förändringar i plank som skiljer skötselytor åt får endast ske om båda medlemmarna på respektive sida är eniga om förändringen. Förändringar i plank som skiljer skötselytor från gemensam tomtmark får endast ske efter det att medlemmen inhämtat lov från föreningens styrelse och efter det att detta lov noterats i ett styrelseprotokoll". 

Å styrelsens vägnar

Kjell Kernen

Ordförande BRF Älvsjöbadet 4

Stockholm 2015-04-14

Motion 3: Stadgeändring för att överlåta föreningens ansvar för underhåll av entréernas regnskydd till medlemmarna

Bakgrund

Det åligger föreningen att ta hand om det yttre underhållet av våra gemensamma byggnader. §28 i stadgarna reglerar medlemmarnas underhållsansvar för "lägenheten jämte tillhörande utrymmen". Taken över lägenhetsdörrarna och de anslutande snickerierna (pelare, staket, golv) omnämns inte specifikt i §28. Vår gemensamma tolkning har varit att dessa delar är del av byggnadernas yttre struktur och att föreningen därmed ansvarar för skötsel och underhåll.

Under tiden som gått har en del medlemmar valt att göra mindre förändringar i regnskyddens utformning. Satellit-antenner har monterats, staket har förändrats och lådor har lagts till sittplatserna. I något fall har ett staket tagits bort i och med att en trälagd uteplats anlagts i anslutning till vindsskyddet. Vissa medlemmar har valt att på egen bekostnad byta ut golvet i regnskydden. Ingen har hitintills haft något att anföra mot de utförda förändringarna.

Det är önskvärt att klargöra vilka förändringar av regnskydden som en medlem får utföra utan lov, vilka förändringar som kräver lov och var underhållsansvaret för regnskyddens delar vilar.

Förslag

Efter raden "Bostadsrättsinnehavaren svarar inte för målning av utifrån synliga delar av ytterfönster och ytterdörrar." i föreningens stadgar §28 adderas följande rader:

"Bostadsrättsföreningen ansvarar för entré-regnskyddens tak, bärande struktur (stolparna och infästningen) och de avskiljande planken mellan lägenheternas regnskydd. Underhåll och förändring av dessa ligger helt på föreningen, inte på den enskilde medlemmen.

Medlemmarna ansvarar för underhållet av entré-regnskyddens golv samt staketen mellan fasad och stolpe. Förändringar i snickerierna i anslutning till regnskydden är tillåtna så länge som de utförs fackmannamässigt och inte upplevs som störande för husens utseende. Medlemmen måste inhämta lov från föreningens styrelse innan förändringar utförs. Det är styrelsen som avgör vad som kan anses vara störande."

Å styrelsens vägnar

Kjell Kernen

Ordförande BRF Älvsjöbadet 4
