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Forvaltningsberattelse

Iden har arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sirskilt anges. Alla siffror som
finns inom parentes syftar till aret fére. Rikenskapsaret dr 01-01 — 31-12 2016.

Allmadnt omverksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 1992-05-18 da dess ekonomiska plangodkindes.
Féreningen har darmed avverkat sitt 25:e verksamhetsar. Féreningen ar inskriven innehavare
av tomtratten till fastigheten Liggmilan 4.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Varmeanldggning

Den enda vasentliga hdndelsen under aret ar att féreningens viarmeanldggning bytts ut
mot en ny. Samtliga komponenter i virmecentralen ar utbytta. Utbytet var planerat i
férvag som en del av féreningens kontinuerliga underhallsprogram. Den nya anlégg-
ningen férvantas vara nagot effektivare @n den gamla och ha en livslangd pa 25 ar.

Foéreningens resultat for 2016 belastas av att vi bytt ut féreningens viarmeanlaggning mot
en ny. Samtliga komponenter i vairmecentralen ar utbytta. Utbytet var planerat i férvdg som
en del av féreningens kontinuerliga underhallsprogram. Kostnaden fér punkten underhall
blev i och med detta hdgre fér 2016 dn genomsnittligt. Den 6versteg ddrmed var &rliga
avsattning for underhall. Detta var helt enligt plan.

Under de ndrmsta aren planerar vi att spendera mindre pa underhall &n vi ligger undan per
ar. Féreningens policy &r att alltid ldgga undan pengar i forvig for att bekosta stora
underhallsutgifter under enskilda ar. Detta for att kunna fortsétta att halla féreningen
[3nefri.

Ovrigt

Foéreningens resultat belastas dessutom i ar av en avskrivning av véardet pa vara byggnader.
Denna avskrivning dr en bokféringsmadssig nédvandighet och &r inte direkt kopplad till
husens verkliga varde. Vi kommer fran och med denna arsredovisning att arligen skriva av
vdrdet pa byggnaderna fram till dess att de om 150 ar inte har ndgot virde alls. Denna
resultatférandring har ingenting att géra med hur mycket pengar vi har i kassan eller hur
hog arsavgiften maste vara.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Ordférande: Kjell Kernen
Ekonomiansvarig/kassér: Christina Norgren
Protokollférare: Carina Lund

Ledamot: Raul Coello

Ledamot: Peter Berglund
Ledamot: Catharina Jaraquemada
Suppleant: Carina Sandgren

Styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening, i forsta hand ordférande och
kassor, har varit firmatecknare under hela rakenskapsaret.

Under rakenskapsaret har foljande varit revisor:
Juri Nerep (Nerep Ekonomianalys AB)
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| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar hela styrelsen och
dess suppleanter.

Samfilligheten
Samfalligheten Liggmilan har under rakenskapsaret representerats av:

Ledamot: Susanna Jonasson
Suppleant: Catharina Jaraquemada

Bostadsrattsforeningens férvaltning och forsdkringar

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skotts av féreningen i egen regi utom den
tekniska 6versynen av féreningens virmecentral som skétts av Schneider Electric fran
2010-05-01. Féreningens byggnader ar fullvardesférsdkrade och mot ohyra.

Sammantraden och féreningsstamma

Styrelsen har under rékenskapsaret haft ett konstituerande och atta ordinarie
sammantrdden. Ordinarie féreningsstdmma avseende riakenskapsar 2015 hélls
den 11 maj 2016.

Foreningensfastigheter och medlemskap i Liggmilans Samfillighetsférening
Féreningen dger en fastighet med 14 bostadsldgenheter som har en total ligenhetsyta
om 1742 kvm varav 10 ldgenheter a 125 kvm och 4 lagenheter a 123 kvm.

Féreningen ar medlem i Liggmilans Samféllighetsférening som férvaltas av
bostadsrattsféreningarna Alvsjébadet nr 1-4avseende garage och parkeringsutrymmen,
el med elkablar, belysningsstolpar, tomt-rér for teleledningar, vatten (kallvatten-,
spillvatten-, dagvattenserviceledningar) och viarmeférsérjning inom Liggmilan 5 samt
en gemensamhetslokal. Féreningensandel ianldggningen dr 9,7 %.

Samfallighetsféreningen har en egen hemsida pd www.liggmilan.se som innehaller
Information till ingdende bostadsrattsféreningars medlemmar.

Fastighetens underhallsbehov

Alla kdnda renoveringsbehov finns noterade i féoreningens kontinuerliga
underhallsplan. Det finns inga betydande atgarder i planen fére &r 2020, d& féreningen
planerar att byta ut hdngrannorna. Ar 2021 planerar sedan féreningen att mala om
byggnaderna.

Arsavgifter
Foérandringar i arsavgift, se flerarséversikt nedan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets bérjan 14,
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 0
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut 14
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Flerarsoversikt

2016 2015

2014

2013 2012

Nettoomsattning, kr
Resultat efter finansiella poster, kr

645288 632968 615699
-313483 -57188 102904
Bokfort byggnadsvérde / kvm boarea, kr 11664 11664 11664

570024 571779
70406 83798
11664 11664

Lan / kvm boarea, kr 0 0 0 0 0
Genomsnittlig skuldrénta 0% 0% 0% 0% 0%
Byggnaders belaningsgrad 0% 0% 0% 0% 0%
Kassalikviditet 120% 142% 187% 160% 133%
Soliditet 98% 98% 98% 99% 99%
Forandring arsavgifter 2% 3% 8% 0% 0%
Medeltal anstallda 0 0 0 0 0
Forandring i eget kapital
Medlems- Fond for Balanserat Arets Summa
insatser yttreund resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 18777 276 552051 1270641 -57 188 20542 780
Forandring i fond for yttre underhall 66 852 -66 852
Balanseras i ny rékning -57 188 57 188
Arets resultat -313 483
Belopp vid drets utgdng 18777 276 618903 1146601 -313483 20542 780

Resultatdisposition

Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1146 601
Arets resultat -313 483
Summa 833118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till yttre fond 66 852
Balanseras i ny rékning 766 266
Summa 833118
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Resultatrakning

Not 2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomsattning
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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1 645 288
645 288

2 -781 884
-26 148
4 -149 304

-957 336

w

-312 048
-1435
-1435

-313 483

-313 483

632 698
632 698

-660 776
-27 894
0

-688 670
55702
-1 486
-1 486
-57 188

-57 188
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader 4 20168943 20318247
Summa materiella tillgéngar 20168943 20318247
Finansiella anldggningstillgangar

Insatser i SCB 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 20170943 20320247
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 15 15 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 63 238 63 579
Summa kortfristiga fordringar 63 253 79 165
Kassa och bank

Kassa och bank 284 073 482 897
Summa kassa och bank 284 073 482 897
Summa omsattningstillgangar 347 325 562 062
SUMMA TILLGANGAR 20518 268 20882 309
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet kapital

Medlemsinsatser 18777276 18777276
Fond for yttre underhall 618 903 552 051
Summa bundet eget kapital 19396179 19329327
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1146601 1270641
Arets resultat -313 483 -57 188
Summa fritt eget kapital 833 118 1313453
Summa eget kapital 20229297 20542780
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 55 547 76134
Skattekonto 40 653 99513
Skuld for fastighetsskatt 103 768 101 668
Ovriga skulder 0 429
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 89 003 61785
Summa kortfristiga skulder 288 971 339 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20518268 20882 309
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Stidllda sdakerheter Inga Inga

Eventualférbindelser Inga Inga

Vasentliga hdndelser efter rdkenskaparets slut

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper och ny god redovisningssed
Arsredovisningen ar upprattad ienlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
(det s k K2-regelverk), d v s arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avvikelser frén grundldggande principer, allmédnna réd eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundldggande principer, allménna rad eller
rekommendationer.

Intédktsredovisning

Intdkter, som i huvudsak bestar av arsavgifter, har redovisats till det verkliga virdet av
vad som erhallits eller vad som kommer att erhallas nar inkomsten kan mitas pé ett
tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart dver deras
ekonomiska livslangd med tillampning av féljande avskrivnings-principer:

Byggnaders anskaffningsvarde avskrivs fran 2016 med ny avskrivningsplan eftersom
underhallsplan finns och fullfoljs. Underhallsplanens syfte &r att uppréatthalla och hdja
vardet pa fastigheten och darmed astadkomma i praktiken en "obegrinsad" ekonomisk
livslangd.

Procent Ar
Byggnader 0,67 150
Maskiner och inventarier, verktyg och installationer 20 5

Ovriga tillgdngar, yttre underhdélisfond och skulder
Véardet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas
inflyta. Periodiseringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat
angivits. Avsattning till yttre underhallsfond sker med minst 0,3 % av byggnaders totala
anskaffningsvéarde via balansrdakningen genom att féra medel fran fritt till bundet eget
kapital.

Enligt BFN (Bokféringsndmndens) allmédnna rad 2003:4 framgar att avsattning av medel

for underhalisfond kan foras fran fritt till bundet eget kapital utan paverkan av
resultatrdkningen.
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Not 1 Nettoomsattning

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 645 288 632 968
Summa nettoomsattning 645 288 632 968
Not 2 Driftskostnader
2016-12-31 2015-12-31
El och belysning 9175 15 885
Fjarrvdarme 145 227 137 882
Reparationer och [6pande underhall 322974 14784
Vatten och avlopp 39960 18 899
Renhallning och stadning 38074 38 767
Forsakring 56 608 52 875
Kabel-TV 45 400 18 469
Fastighetsavgift 42 767 103 054
Tomtratt 81700 81700
Summa driftskostnader 781 885 482 315
Not 3 Ovriga externa kostnader
2016-12-31 2015-12-31
Revision 15 800 10 863
Bankkostnader 3430 3390
Internet 0 270
Ovrigt 6918 14 746
Summa ovriga externa kostnader 34 926 29 269
Not 4 Byggnader

2016-12-31 2015-12-31

In- och utgaende anskaffningsvarden 22284139 22284139
Ingdende avskrivningar -1965892 -1965892
Arets avskrivningar 149 304 0
Utgdende avskrivningar -2115196 -1965892
Redovisat virde byggnader 20168943 20318247
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31
Lansforsdkringar, forsakring 4793
OwnIT + One Com 2 946
ComHem, kabel-TV 2381
Stockholms Stad, tomtrattsavgald 20425
Lansforsdkringar 28 753
Bostadsratterna, medlemskap 3940
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 63 238
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Not 6 Leverantorsskulder

2016-12-31
Schneider Electric 26 794
Lansforsakringar 28753
Summa leverantorsskulder 55 547
Not 7 Férutbetalda intdkter och upplupna kostnader

2016-12-31
Nerep Ekonomianalys AB, revision 8 000
Swedbank, bankkostnader 630
Fortum, vdarme 20 355
Fortum, belysning 2318
Schneider Electric 26 794
Ovrig omkostnad 223
Summa forutbetalda intdkter och upplupna kostnader 58 320
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ORDLISTA

For att battre foérstd drsredovisningen finns nedan férklaringar till de vanligast férekommande uttrycken.
ANLAGG NINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foreningen for l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnader pa flera ar. Avskrivningar &r en bedémning och

genererar inga utbetalningar fran kassa eller bankmedel.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL irférféreningen en reservering férframtida
reparationeravfastigheten.Avsattningarstyrsavféreningens stadgar och stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder pa
bokslutsdagen.

BELANINGSGRAD definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért virde pa fastigheten.
FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av arsredovisningen som berittar styrelsens redovisning av
verksamheten itextform. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning och

tillaggsupplysningar.

GENOMSNITTLIG SKULDRANTA definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittlig
laneskuld.

KASSALIKVIDITET visar forhallandet mellan féreningens omséttningstillgdngaroch kortfristiga skulder.
Om féreningen har 100 % kassa likviditet sa kan alla kortfristiga skulder betalas direkt, annars behévs
andra omséattningstillgangar goras likvida eller kredit tas.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som férfaller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intidkter och kostnader for rikenskapsaret. Om intikterna
varit storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott (vinst) och omvint ett underskott (forlust).

SOLIDITET visar forhallandet mellan eget kapital och totalt kapital (eller balansomslutning). Det &r ett

nyckeltal som visar pa féreningens férmégenhet. Desto bittre formdgenhet desto stdrre chans att fa bra
lan.

STALLDA PANTER avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som sikerhet (pant)
for erhalina Ian.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte erhallit pengar (likvid)
vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhor rakenskapsaret men som féreningen inte betalat fér att det
saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran drsredovisningen kan behdvas nir en bostadsratt
sdljs. Spar din arsredovisning, det dr en viktig handling vid sadant tillfille.
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman for Brf Alvsjdbadet nr 4 med organisationsnummer 716421-3519

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret
2016. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planera och genomfért
revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bostadsrattsféreningen for att kunna
bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig gentemot
bostadsrattsforeningen eller pa annat satt har handlat i strid med lagen om bostadsrattsféreningar
samt ekonomiska féreningar, bokféringslagen eller bostadsféreningsstadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om bostadsrattsféreningar samt ekonomiska
foreningar, varfor vi tillstyrker

att resultat- och balansrdkningen faststélls och

att overskottet (vinsten) disponeras enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen.

Styrelseledamé&terna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till ndgon férsummelse som
enligt var bedémning kan f('i‘r»a\nleda ersattningsskyldighet mot bostadsrattsféreningen, varfor vi
tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansyarsfrihet for rakenskapsaret.

Alvsjd 9 maj 2017
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