Proto}(oll ordinarie arsstimma Datum: 2017-05-09 Sida: 1(2)
BRF Alvsjobadet 4, Org.nr. 716421-3519 Foreningens hemsida finns pa: www.lillhagsvagen.se

Tid och plats: Tisdagen den 9 maj 2017, k1. 19:00 pa Lillhagsvagen 29.

Narvarande: Fastighetsnummer:
Jonas Jonasson 7
Peter Berglund 9
- 11
Baker Rashid 13
- 15
- 17
Hakan Norgren och Christina Norgren 19
- 21
Carina Lund 23
- 25
- 27
Kjell Kernen 29
- 31
Catharina Jaraquemada 33

Revisor: Juri Nerep

1. Faststillande av dagordning
Den i forvig utskickade dagordningen faststilldes.

2. Stammans 6ppnande
Kjell hilsade alla vilkomna och forklarade stimman Oppnad.

3. Faststillande av rostlangd ,
Rostlangd upprittades, bifogas protokollet. 7 av 14 rostberittigade var representerade.

4. Val av ordférande for stamman
Stimman utsag Kjell Kernen till ordforande for &rsmotet.

5. Val av sekreterare for métet
Stimman utsig Carina Lund till sekreterare for drsmotet.

6. Val av justeringsmén fér motet
Stimman utsig Catharina Jaraquemada och Christina Norgren till justeringsméan for arsmotet.

7. Fraga om stamman blivit utlyst i behorig ordning
Det faststilldes att stimman blivit utlyst i behorig ordning.

8. Féredragande av arsredovisning for ar 2016

Revisor, Juri Nerep foredrog &rsredovisningen. Det ekonomiska resultatet for 2016 visade pa en forlust pa 313 483
kronor. Forlusten beror dels pa foreningens planerade investering i ny virmeanldggning, dels pé inforandet av
avskrivningar som &r en bokforingsméssig nodvandighet.

9. Féredragande av revisionsberéttelse for ar 2016
Revisor, Juri Nerep foredrog revisionsberéttelsen.

10. Faststillande av resultat- och balansrédkning for ar 2016
Stimman fastslog den foredragna resultat- och balansrikningen.
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11. Ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet.

12. Resultatdisposition
Stamman godkénde resultat- och balansrakningen for &r 2016.

13. Arvoden at styrelseledaméter och suppleanter
Stimman beslutade om ofdrandrat arvode till styrelsen, d.v.s. 0 kronor for ar 2017.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
Stimman valde foljande ledaméter och suppleanter:

Kjell Kernen

Christina Norgren
Carina Lund

Peter Berglund

Raul Coello

Catharina Jaraquemada
Jonas Jonasson

15. Val av revisor
Stamman valde Juri Nerep till revisor.

16. Val av valberedning
Stamman valde Hakan Norgren och Baker Rashid till valberedning.

17. Motioner fran 2016 fér slutvotering

a. 2016 — 2: Stadgeindring vad giller ansvaret for overlatelseavgifter
Stamman beslutar att bifalla motionen.

b. 2016 — 3: Diverse moderniseringar av stadgarna
Stimman beslutar att bifalla motionen.

18. Nyinkomna motioner 2017

a. 2017 — 1: Bekdmpning av mossa med A-Delete Pro
Stimman beslutar att bifalla motionen. Rostning: Ja: 6 Nej: 1. Reservation av Peter Berglund (Lillhagsvigen 9).

b. 2017 — 2: Alternativ mossbekimpning
Stimman beslutar att avsla motionen p.g.a. majoritetsbeslut att anvinda A-Delete Pro (motion 2017 — 1).

¢. 2017 — 3: Ansokning om byggnadslov for plank
Stamman beslutar att bifalla motionen.

19. Stimmans avslutande
Kjell forklarade stimman avslutad.
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Stockholm 2016-04-06

Motion 2016 - 2: Stadgeidndring vad géller ansvaret for 6verlatelseavgifter
Bakgrund

Var revisor rekommenderar att vi uppdaterar stadgarna vad galler ansvaret for
betalning av dverlatelseavgifter. Vi har i och for sig aldrig haft ndgra sadana och har
for narvarande inga planer pa att inféra nagra heller. Stadgarna innehaller dock en
skrivning om ansvaret fér betalningen om vi i framtiden skulle inféra
Overlatelseavgifter.

Under Avgifter §8 om 6verlatelseavgifter star féljande:

“Den fran vilken en bostadsrétt 6vergar svarar tillsammans med forvérvaren for att
overlatelseavgiften betalas.”

Problemet med formuleringen det inte klart framgar vem av parterna som skall betala
en eventuell dverlatelseavgift.

Forslag
Enligt var revisors rekommendation byts ovanstaende text i §8 mot den féljande:

” Den fran vilken en bostadsriétt 6vergar, skall betala 6verlatelseavgiften.”

A styrelsens vagnar

Kjell Kernen )
Ordférande BRF Alvsjébadet 4
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Stockholm 2016-04-06

Arsstimma Datum: 2017-04-24

Motion 2016 - 3: Diverse moderniseringar av stadgarna

Bakgrund
Stadgarna behover fortlépande moderniseras for att spegla forandringar i féreningen.
Denna motion innehaller flera mindre sadana uppdateringar.

Forslag
Texterna till vanster i tabellen nedan férandras enligt férslagen till héger

' §

Nuvarande text

Férslag

4

Ordinarie féreningsstamma hélls en
gang om aret fore juni manads utgang.

Ersatts med:
"Ordinarie féreningsstamma héalls en
gang om aret senast den 15 maj.”

De bostadsrétter som ej kunnat
upplatas inom 3 manader efter
slutbesiktning &r entreprendéren skyldig
att férvérva. For dessa bostadsriétter
ska entreprenéren godtas som
bostadsréttshavare oaktat vad som
ovan stadgas. Entreprendren ager
hérvid rétt att i andra hand hyra ut
sadan lagenhet.

Inaktuell Text — Tas bort ur
stadgarna i sin helhet.

Avgifter skall betalas péa det sétt
styrelsen bestammer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Ersatts med:

"Avgifter skall betalas péa det sétt
styrelsen bestdmmer. Betalning far
dock alltid ske genom bankgiro.”

10

Déa det for erhallande av statligt
bostadslan krévs att minst en av
styrelseledaméterna och en av
suppleanterna utses av kommunal
myndighet skall dessa inga i styrelsen
intill dess att fem ar forflutit frén lanets
utbetalning.

Kommunal ledamot och suppleant
behover inte vara medlem i
féreningen. | stéllet for styrelseledamot
och suppleant kan kommunen utse
rapportér. Rapportéren skall ta del av
féreningens férvaltning och &ager rétt
att nérvara vid féreningsstdmmor,
styrelsesammantrédden och
besiktningar. Vid
styrelsesammantréden och
féreningsstammor &ger rapportéren
rétt att vécka férslag och fa sin mening
antecknad i protokoll.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i
den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.

Inaktuell Text — Tas bort ur
stadgarna i sin helhet.

19

k) Val av styrelseledamdter och
suppleanter
1) Val av revisor och suppleant.

Ersatts med:
"k) Val av styrelseledaméter och
suppleanter
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m) Ovriga drenden, vilka angivits i 1) Val av revisor och suppleant.
kallelsen. m) Val av ombud for
samféllighetsféreningen Liggmilan
n) Ovriga drenden, vilka angivits i
kallelsen.

A styrelsens vagnar

Kjell Kernen
Ordférande BRF Alvsjobadet 4
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Stockholm 2016-03-28
Motion 2017 — 1: Bekampning av mossa med A-delete Pro

Bakgrund

Som alla har mérkt blir det allt vanligare att det ramlar ned mossa fran taken.
Anledningen &r att vara tak borjar bli helt tdckta av mossa. Mossan smutsar ned och
det &r ett problem. Ett mycket varre problem &r att mossans rétter langsamt graver
sig ned i vara takpannor och stéller till med skador som inte gér att reparera. Till slut
kommer vatten att kunna ta sig igenom pannorna. Om vi inte gér nagot 4t mossan sa
kommer vi snart att behdva byta ut teglet. Detta kommer att kosta véaldigt mycket
pengar. Kostnaden blir minst pa 100 000-tals kronor, kanske éver miljonen.

Under hosten 2015 och varen2016 var styrelsen i kontakt med en takvardsfirma (LA-
Takvard) som besiktade vart tak. De foreslog en metod dar de férst mekaniskt
soppar bort mossan och sedan sprayar taket med ett mossbek&mpningsmedel (A-
delete Pro). Detta dédar mossan permanent och stoppar nedbrytningen av taket.
Vart 5e ar sprayar man sedan igen. Denna metod haller mossan borta fran taken och
forlanger livslangden pa teglet.

Offerten fér den férsta behandlingen lag pa straxt éver 50 000 kronor. De
paféljande behandlingarna ar mycket billigare eftersom ingen borstning behovs.
Enlig takvardsfirman &r A-delete Pro relativt ofarligt for manniskor. Det &r mattligt
fratande om man far det direkt pa huden vid behandlingen, men enligt LA-Takvard
bryts det snabbt ned och lamnar inga kvarstaende rester. Har finns den information
styrelsen fick fran firman:

http://iwww.lillhagsvagen.se/diverse/la_tak_info.pdf

Firman LA-Takvard avradde oss fran att enbart anvdanda mekanisk bekdmpning av
mossan som bortsopning eller hogtryckstvatt. Enligt LA-Takvard gér dessa metoder
ingen nytta eftersom rétterna sitter kvar i teglet och snabbt bildar ny mossa.
Hégtrycksvatt uppgavs vara direkt skadlig eftersom hélen i teglet blir storre vilket gor
att teglet gar sénder snabbare.

Nagot maste vi géra at mossan. Styrelsen har inte lyckats na enighet om att anvanda
den metod som beskrivs ovan. Fragan géller inte kostnaden utan om vi kan lita pa
forsdkran om att bekdmpningsmedlet verkligen bryts ned helt.

Forslag
Jag féreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att slutféra upphandlingen av
mossbekadmpning enligt den metod fran Firma LA-Takvard som beskrivs ovan.

A Styrelsens vagnar
Carina Lund
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Stockholm 2016-03-28
Motion 2017 — 2: Alternativ mossbekdmpning

Bakgrund

Taket pa vara fastigheter har inte blivit rengjort pa valdigt lang tid, vilket lett till att
mossbildning skapats i porerna pa takteglet. Mossporer sprids foér vinden och
angriper framst sten, berg, trd mm. Mossans sporer far efter hand faste i det
angripna materialet och blir med aren ett stérre och allvarligare problem. Mossan har
under flera ar rasat ner pa altaner och tomter i stora sjok och skapat problem for
manga medlemmar. Jag anser darfér att det &r klokt att da och da rensa taket fran
pavaxten.

Det finns tyvarr inget satt att ta bort mossa fran taken for evigt utan det kommer
kravas upprepade behandlingar framéver.

Vissa leverantérer erbjuder idag effektiva behandlingsmetoder, men dér det visat sig
innehalla gifter som man ej har vetenskapliga bevis for att de ej kan paverka levande
organismer pa sikt. Inom styrelsen har vi haft olika syn pa vilket satt vi skall komma
tilliratta med detta. Jag kénner att jag inte vill riskera att satsa pa en produkt som vi ej
vet de langsiktiga konsekvenserna av vid dess anvéandning. | underhélisplanen for
foreningen ligger en punkt avseende utbyte av taktegel. Detta skall ske med 50 ars
intervall. Under resterande 24 ar kommer vi behéva rensa taket vid 3-5 tillfallen
oavsett vilket férslag vi valjer.

Da styrelsen &r éverens om att problemen med mossan pa taken méaste atgéardas
men inte om vilken metod som ska anvandas anfor jag harmed mitt nedanstédende
forslag pa atgard for att komma till ratta med problemen utan att riskera att giftiga
amnen kommer i nrheten av bostaderna dar méanniskor (barn) och husdjur vistas.

Forslag

Jag féreslar stdmman att ge styrelsen i uppdrag att anvénda ett konventionellt satt
att bekdmpa mossan pa taket dar vi inte anvander oss av gifter som vi ej vet
konsekvenserna av under langre tid. Jag foéreslar att vi anlitar ett féretag som
anvander konventionella metoder dar de anvander hégtryckstvatt och borstar rent
takpannorna.

A styrelsens vagnar
Peter Berglund
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Stockholm 2016-03-25
Motion 2017 — 3: Ans6kning om byggnadslov for plank

Bakgrund

Medlemmarna pa Lillhagsvagen 15-19 uppférde fér nagra ar sedan insynsskydd i
form av plank. Normalt behévs byggnadslov for plank som ar hégre &n 110 cm. Det
finns dock ett undantag fér insynsskydd fér enfamiljshus och tvafamiljshus som
byggs maximalt 360 cm fran huskroppen. | sadana fall behovs inget byggnadslov for
plank upp till 180 cm héjd. Planken utanfor 15—19 star pa precis 360 cm avstand fran
huset.

Catharina och Javiers tomt pa Lillhagsvagen 33 ar pa samma satt som tomterna pa
15—19 mycket utsatt fér insyn och de vill uppféra nagon form av insynsskydd. | och
med att det kortaste avstandet fran trottoaren till huset i deras fall &r 440 cm kan de
inte bygga ett plank utan bygglov. Om de istéllet bygger ett staket s& maste detta
vara genomskinligt, dvs besta av minst 50% luft. Detta kréver inget bygglov, men ger
heller inget bra insynsskydd.

Det &r bostadsrattsféreningen som behoéver sdka bygglov, eftersom det ar féreningen
som ar tomtrattsinnehavare. Det kostar lika mycket att séka bygglov for ett langt
sammanh&ngande plank som ett kort for en tomt. Kostnaden &r ca 3200 kronor.

Forslag

Jag féreslar att stdmman ger styrelsen i uppdrag att inlamna en bygglovsansokan
angaende uppférande av insynsskydd i form av plank fér radhusen pa Lillhagsvégen
21-33. Ansokan skall vara utformad sa att planken kan byggas i sektioner, dvs s att
bara de som vill uppféra plank behéver géra det. Sjalva byggandet av planken
tillsammans med de kostnader och det underhallsansvar som uppstar, faller sedan
pa varje medlem.

Kjell Kernen




