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Forvaltningsberittelse
Iden hér drsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges. Alla siffror som
finns inom parentes syftar till aret fore, Rdkenskapsaret dr 01-01 — 31-12 2017.

Allmidnt omverksamheten

Bostadsréttsféreningen bildades 1992-05-18 d3 dess ekonomiska plangodkandes.
Féreningen har darmed avverkat sitt 26:e verksamhetsar. Féreningen dr inskriven innehavare
av tomtratten till fastigheten Liggmilan 4.

Vdsentliga hindelser under rikenskapsaret

Viktiga handelser 2017:

Takunderhall
Samtliga tak har rengjorts, alla spruckna pannor 4r bytta och teglet har behandlats med
mossbekdmpningsmedel. Totalkostnaden var 54 000 kr.

Forsakringsavtal
Nytt forsdkringsavtal har tecknats med If Forsikring. En arlig besparing pa ca 9 000 kr.

Serviceavtal
Serviceavtalet med Schneider har uppsagts och inget nytt kommer att tecknas.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammansattning:

Ordférande: Kjell Kernen
Ekonomiansvarig/kassér:  Christina Norgren
Sekreterare: Carina Lund

Ledamot: Peter Berglund
Ledamot: Catharina Jaraquemada
Suppleant: Jonas Jonasson
Suppleant: Raul Coello

Styrelsens ordinarie ledamoter, tva i férening, har varit firmatecknare under hela
rakenskapsaret.

Under rdkenskapsaret har féljande varit revisor:
Juri Nerep (Nerep Ekonomianalys AB)

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r hela styrelsen och
dess suppleanter.

Samfilligheten
Samfalligheten Liggmilan har under rakenskapsaret representerats av:

Ledamot: Susanna Jonasson
Suppleant: Catharina Jaraquemada

Bostadsréttsféreningens forvaltning och férsikringar

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har skétts av féreningen i egen regi utom den
tekniska 8versynen av féreningens virmecentral som skétts av Schneider Electric fran
2010-05-01. Féreningens byggnader ar fullvirdesférsikrade och mot ohyra.

2 (10)




Brf Alvsjdbadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Sammantridden och féreningsstimma

Styrelsen har under rakenskapsaret haft ett konstituerande och atta ordinarie
sammantrdden. Ordinarie féreningsstimma avseende rakenskapsar 2016 holls
den 9 maj 2017.

Foreningens fastigheter och medlemskap i Liggmilans Samfillighetsforening
Foreningen &ger en fastighet med 14 bostadsidgenheter som har en total ldgenhetsyta
om 1742 kvm varav 10 ligenheter 3 125 kvm och 4 lagenheter a 123 kvm.

Foreningen &r medlem i Liggmilans Samfillighetsforening som férvaltas av
bostadsrattsforeningarna Alvsjbadet nr 14avseende garage och parkeringsutrymmen,
el med elkablar, belysningsstolpar, tomt-ror fér teleledningar, vatten (kallvatten-,
spillvatten-, dagvattenserviceledningar) och varmeforsoérjning inom Liggmilan 5 samt
en gemensamhetslokal. Féreningensandel ianldggningen 4r 9,7 %.

Samfillighetsforeningen har en egen hemsida pd www.liggmilan.se som innehaller
Information till ingdende bostadsrattsféreningars mediemmar.

Fastighetens underhillshehov

Alla kdnda renoveringsbehov finns noterade i féreningens kontinuerliga
underhalisplan. Det finns inga betydande atgarder i planen fére ar 2020, da féreningen
planerar att byta ut hdngrannorna. Ar 2021 planerar sedan féreningen att mala om
byggnaderna.

Arsavgifter
Foérdndringar i drsavgift, se flerarséversikt nedan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rékenskapsarets bérjan 14,
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0
Antalet avgdende mediemmar under rikenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 14

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, kr 645 388 645288 632968 615699 570024
Resultat efter finansiella poster, kr -87462  -313483 -57188 102904 70406
Lan/kvm boarea, kr 0 0 0 0 0
Genomshnittlig skuldrinta 0% 0% 0% 0% 0%
Byggnaders belaningsgrad 0% 0% 0% 0% 0%
Kassalikviditet 138% 120% 142% 187% 160%
Soliditet 99% 98% 98% 98% 99%
Férandring arsavgifter 0% 2% 3% 8% 0%
Medeltal anstéllda 0 0 0 0] 0

3(10)




it

N

SN

Brf Alvsjbadet nr 4, organisationsnr 716421-3519

Forandring i eget kapital

Mediems- Fond for Balanserat Arets Summa
insatser yttreund resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 18777 276 618903 1146601 -313483 20229297
Fordandring i fond for yttre underhall 66 852 -66 852
Balanseras i ny rdkning -313483 4313483
Arets resultat -87 462
Belopp vid drets utgdng 18777 276 685 755 766 266 -87 462 20141835

Resultatdisposition

Till ft')reni'ngsstz'a'mmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 766 266
Arets resultat -87 462
Summa 678 804

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering tilf yttre fond 66 852
Balanseras i ny riakning 611952
Summa 678 804
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Resultatrdkning

Not 2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 1 645388 645 288
Summa rérelseintikter 645388 645 288
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -549 919 -781 884
Ovriga externa kostnader 3 -33 166 -26 148
Avskrivningar 4 -149 304 -149 304
Summa rérelsekostnader -732 389 -957 336
RORELSERESULTAT -87 001 -312 048
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -461 -1435
Summa finansiella poster -461 -1435
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -87 462 -313 483
ARETS RESULTAT -87 462 -313 483
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Balansrakning

Belopp i kr Not .- 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 4 20019639 20168943
Summa materiella tillgdngar 20019639 20168943
Finansiella anldggningstillgéngar

Insatser i SCB 2000 2 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 2000 2000
Summa anlédggningstillgangar 20021639 20170943
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar :

Ovriga kortfristiga fordringar 1059 15
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 53 764 63 238
Summa kortfristiga fordringar 54 823 63 253
Kassa och bank

Kassa och bank 379335 284 073
Summa kassa och bank 379335 284 073
Summa omsattningstillgangar 434 158 347325
SUMMA TILLGANGAR 20455797 20518 268
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet kapital

Medlemsinsatser 18777276 18777276
Fond fér yttre underhali 685 755 618 903
Summa bundet eget kapital 19463031 19396179
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 766266 1146 601
Arets resultat -87 462 -313 483
Summa fritt eget kapital 678 804 833118
Summa eget kapital 20141835 20229297
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 28945 55 547
Skattekonto 103.760 40653
Skuld for fastighetsskatt 107 618 103 768
Ovriga skulder 31442 0
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Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 42197 89 003
Summa kortfristiga skulder 313962 288971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20455797 20518268

Stilida sdkerheter och ansvarsférbindelser

2017-12-31 2016-12-31
Stallda sdakerheter Inga Inga

Eventualférbindelser Inga Inga

Véasentliga héndelser efter rikenskaparets slut

Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper och ny god redovisningssed
Arsredovisningen ar upprattad ienlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10
(det s k K2-regelverk), d v s arsredovisning imindre ekonomiska féreningar.

Avvikelser frin grundldggande principer, allménna réd eller rekommendationer
Det férekommer inga avvikelser fran grundldggande principer, allminna rad eller
rekommendationer.

Intéktsredovisning
Intdkter, som i huvudsak bestar av arsavgifter, har redovisats till det verkliga viardet av

vad som erhallits eller vad som kommer att erhallas nir inkomsten kan matas pad ett
tillforlitligt satt.

Materiella anlédggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjart 6ver deras
ekonomiska livslangd med tillimpning av féljande avskrivnings-principer:

Byggnaders anskaffningsvérde avskrivs frin 2016 med ny avskrivningsplan eftersom
underhallsplan finns och fuliféljs. Underhalisplanens syfte ar att uppratthalla och héja
vardet pa fastigheten och dirmed &stadkomma i praktiken en "obegrdansad" ekonomisk
livslangd.

Procent Ar
Byggnader 0,67 150
Maskiner och inventarier, verktyg och installationer 20 5

Ovriga tillgéngar, yttre underhdlisfond och skulder
Vérdet av alla kortfristiga fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas
inflyta. Periodiseringen av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat
angivits. Avsattning tillyttre underhallsfond sker med minst0,3 %av byggnaders totala
anskaffningsvérde via balansrdkningen genom att féra medel fran fritt till bundet eget
kapital.
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Enligt BFN (Bokféringsndmndens) allminna rad 2003:4 framgar att avsidttning av medel
fér underhaiisfond kan féras fran fritt till bundet eget kapital utan paverkan av

resultatrdkningen.

Not 1 Nettoomsittning

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 645 388 632 968
Summa nettoomséttning 645 388 632 968
Not 2 Driftskostnader
2017-12-31 2016-12-31
El och belysning 7835 9175
Fjdrrvarme 142 691 145 227
Reparationer och |6pande underhall 56412 322974
Vatten och avlopp 42 006 39960
Renhdlining och stddning 16 050 38 074
Forsakring 50727 56 608
Kabel-TV 44 881 45 400
Fastighetsavgift 107 618 42 767
Tomtratt 81700 81700
Summa driftskostnader 549 919 781 885
Not 3 Ovriga externa kostnader
2017-12-31 2016-12-31
Revision 15.800 15 800
Bankkostnader 4596 3430
Internet 530 0
Ovrigt 12 240 6918
Summa dvriga externa kostnader 33 166 26 148
Not 4 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
In- och utgaende anskaffningsvarden 22284139 22284139
Ingdende avskrivningar -2115196 -1965892
Arets avskrivningar -149 304 0
Utgdende avskrivningar -2264500 -1965892
Redovisat varde byggnader 20019639 20318247
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31
Lansforsakringar, forsakring 4793
OwnIT + One Com 2926
ComHem, kabel-TV 2419
Stockholms Stad, tomtrattsavgald 20425
If-férsakringar 28753
Bostadsratterna, mediemskap 2926

8 (10)




=

SRR EBIRrteld St R HBRINRIA TRk 5 510 53764

Not 6 Leverantdrsskulder

2017-12-31
Stockholm Vatten & Aviopp 12 347
Fortum 16 658
Bostadsratterna 9940
Summa leverantorsskulder 28 945
Not 7 Forutbetalda intédkter och upplupna kostnader

2017-12-31
Nerep Ekonomianalys AB, revision 8 000
Swedbank, bankkostnader : 475
Fortum, varme 20839
Fortum, belysning 2128
Summa férutbetalda intékter och upplupna kostnader 31442

Alvsjd, 2018-04-05
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Christina Norgren

=N

Carina Lund

-Javier Jaraquemada
it AL

Min revisionsberittelse\har lamnats 2018-04-11
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ORDLISTA

For att bittre forsta drsredovisningen finns nedan forklaringar till de vanligast férekemmande uttrycken.
ANLAGG NINGSTILLGANGAR ir tillgangar 1 féreningen for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som motsvarar vdrdeminskningen pa féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gérs fér att férdela kostnader pa flera ar. Avskrivningar 4r en bedémning och

genererar inga utbetalningar frdn kassa eller bankmedel.

AVSATTNINGAR eller FOND FOR YTTRE UNDERHALL drférfdreningenen reserveringférframtida
reparationeravfastigheten.Avsittningarstyrsav féreningens stadgar och stimmaobesiut.

BALANSRAKNINGEN visar foretiingens samtliga tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder p3
bokslutsdagen.,

BELANINGSGRAD definierss som fastighetslén i férhéllande till bokfort virde pa fastigheten.
FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av arsredovisningen som berittar styrelsens redovisning av
verksamheten itextform. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrdkning och

tilldggsupplysningar.

GENOMSNITTLIG SKULDRANTA definieras som bokférd rintekostnad i férhallande till genomsnittlig
laneskuld.

KASSALIKVIDITET visar forhallandet mellan féreningens omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om féreningen har 100 % kassa likviditet sa kan alla kortfristiga skulder betalas direkt, annars behévs
andra omsattningstillgédngar géras likvida eller kredit tas.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder som férfaller till betalning inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR r for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga intakter och kostnader for rékenskapsdret. Om intdkterna
varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dverskott (vinst) och omvint ett underskott (forlust).

SOLIDITET visar forhallandet mellan eget kapital och totalt kapital (eller balansomslutning). Det &r ett
nyckeltal som visar pa féreningens férmégenhet. Desto bittre férmdgenhet desto stérre chans att 3 bra

lan,

STALLDA PANTER avser de pa ntbrev/fastighetsinteckningar som féreningen |3mnat som sikerhet (pant)
for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER ir intikter som tillhér rékenskapsdret men som féreningen inte erhallit pengar (likvid)
vid bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ir kostnader som tillhér rékenskapsdret men som fdreningen inte betalat f6r att det
saknats faktura vid bokslutsdagen.

VARDEHANDLING eller VIKTIG HANDLING Uppgifter fran arsredovisningen kan behdvas nér en bostadsritt
séljs. Spar din arsredovisning, det 4r en viktig handling vid s&ddant tillfalle.
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